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I.ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZDAR

I.A. VYHODNOCENiI UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

I.A.1 Uvod

Uzemni plan Zdar (dale UP) byl vydan dne 09.12.2013, nabyl G¢innosti dne 25.12.2013. Byl
zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni platném v dobé projednani navrhu UP.
Zména dosud nebyla vydana.

UP Zd4ar je zvefejnén na webovych strankach mésta Blansko na adrese:

https://www.blansko.cz/mestsky-urad/odbor-stavebni-urad/uzemni-plan/582743#obsah

a na webovych strankach obce Zdar na adrese:

https://ou-zdar.cz/

Sougasti této Zpravy o uplatiovani UP Zd'ar (dale ,Zprava“) je zadani zmény é. 1
uzemniho planu.

I.LA.2 Zastavéné uzemi

PFi vymezovani zastavéného uzemi bylo postupovano dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni platném v dobé zpracovani UP. Zastavéné Uzemi je vyznadeno ve vSech vykresech
grafické Casti. Na uzemi obce je vymezeno celkem 8 samostatnych zastavénych uzemi —
vlastni obec a 7 menSich zastavénych uzemi. Na vychodnim okraji katastru se nachazi chata
v lokalité zahrad a severn& od obce prameniété s &erpaci stanici. Uzemni plan Zdar je
zpracovan pro celé spravni tzemi obce, které zahrnuje katastralni Gzemi Zd4ar.

Zastavéné uzemi bude aktualizovano diléi zménou 1.3.

I.LA.3 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

V koncepci rozvoje uzemi byly stanoveny hlavni cile rozvoje Uzemi, které jsou postupné
naplfiovany. Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot jsou respektovany.

Koncepce je blize popsana v kapitole 1.2 Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje
Jjeho hodnot vyroku a v kapitole 1.3 Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a systému sidelni zelené

I.A.4 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby

1.A.4.1 Zastavitelné plochy

V UP byly vymezeny niZe uvedené zastavitelné plochy:
Bs1 - Plocha smiSena obytna
Bs2 - Plocha smiSena obytna
Bs3 - Plocha smiSena obytna
Bs4 - Plocha smiSena obytna

Bs5 - Plocha smiSena obytna
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Bs6 - Plocha smiSena obytna

Bs7 - Plocha smiSena obytna

Bs8 - Plocha smiSena obytna

Bs9 - Plocha smiSena obytna

Bs10 - Plocha smiSena obytna

Os1 - Plocha ob¢anského vybavena zaméfena na vefejnou vybavenost — vystavba hfisté
Q1 - Plocha vefejnych prostranstvi

Q2 - Plocha vefejnych prostranstvi

Q3 - Plocha vefejnych prostranstvi

Q4 - Plocha vefejnych prostranstvi

Q5 - Plocha vefejnych prostranstvi

V UP je celkem vymezeno 10,52 ha zastavitelnych ploch, z nichz je aktualné vyuzito
27,92% (zdroj UAP ORP Blansko 2024). Zastavitelné plochy bydleni a smisené obytné
maji vyméru celkem 8,81 ha. Z nich je zastavéno cca 1,97 ha, coz je 22,41 %. Z&asti jsou
vyuzity pouze plochy smiSené obytné plochy Bs1- 4RD, BS2 - 1RD, BS6 - 2RD, BS7 -
4RD a BS9 - 4RD).

Casteéné je vyuzita plocha obéanského vyuziti Os1 pro hfisté pro hasice.
Ostatni rozvojové plochy dosud vyuzity nejsou.

Z vymezenych ploch verejnych prostranstvi jsou postupné realizovany chodniky v
ploSse Q2,plocha Q3 je vyuzivana postupné s vyuzitim plochy B7. V plose Q4 je byla
v ramci pozemkovych Uprav realizovana Géelova komunikace propojujici obce Zd'ar a
Petrovice. Plocha vefejnych prostranstvi Q5 zahrnuje prodlouzeni mistni komunikace
k COV Zdar.

I.A.4.2 Plochy prestavby (transformacéni plochy)

V UP je vymezena 1 plocha prestavby zasahuijici zastavéné tzemi, ktera je oznaéena P-I:
P-I Plocha obytna smiSena Bs8 0,235 ha
Plocha prestavby neni dosud vyuzita.

I.LA.5. Vyhodnoceni naplnéni koncepce verejné infrastruktury

1.A.5.1 Doprava

Silni¢ni sit' v zastavené €asti obce nebude ve vyhledovém obdobi rozSifovana a upravovana
s vyjimkou odstranovani dopravnich zavad a prabézné upravy komunikaci v tfidach,
pozadovanych platnou legislativou. Funkéni skupina prutahu silnice 111/37724 C (obsluzna).

VétSinu dopravni obsluhy v obci je mozné realizovat po silnici 111/37724 zafazené do funkéni
skupiny C. Upravy véech MK v obci |ze zafadit do funkéni skupiny D1 - zklidn&né se smiSenym
provozem. K obsluze ploch, rezervovanych pro obytnou vystavbu, je tfeba vybudovat nové
pristupové komunikace, navazujici na sou€asnou sit MK. P¥i zafazeni do funkéni skupiny D1
je mozné navrhnout Sifku 5,0 m, povrch zpevnény neprasny, s ohledem na finanéni moznosti
pravdépodobné asfaltovy koberec.

Ucgelové komunikace v katastru slouzi zejména zemédélské a lesni vyrobé&. K pfimé obsluze
obhospodarovanych pozemku slouzi nékolik pomérné kvalitné zpevnénych polnich cest, které
v8ak nepokryvaji cely rozsah pozemku. Je navrzeno zkvalitnéni jejich konstrukce a dale také
napojeni na silnice (DZ 4). NavrZena je obnova zahumennich cest v obci.
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S ohledem na malou kapacitu vétSiny objektll obCanské vybavenosti je realizovana u
kfizovatky silnic 111/37724 - naves sdilena odstavna plochy pro okolni zafizeni (OU, $kolka,
obchod), kde je doporu¢eno vybudovat i odpoCivku pro cykloturisty. Uspokojovani potieb
dopravy v klidu v obytné zastavbé se pfedpoklada pfedevsim na vlastnich pozemcich rod.
domk (garaze, zahrady).

Nejsou pozadavky na plochy pro budovani dopravnich zafizeni pro hromadnou dopravu osob.
Otaceni spoju je mozné v ramci ploch vefejnych prostranstvi na navsi. Konkrétni vymezeni
prostoru je nutné fesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Je navrzeno dokoncéeni chodnikl (alespon jednostranné) podél pratahu silnice 111/37724. U MK
ve funkéni skupiné D 1, vzhledem K jejich zafazeni jako zklidnéné, chodniky vétSinou nejsou.

Spravnim Uzemim obce prochazi zelena turisticka znacka. Obci vede cyklotrasa Cislo 5117.
Na uzemi obce lze vybudovat na vhodnych mistech podél této cyklotrasy odpocivky,
informacni body a dalSi zafizeni pro ucely cestovniho ruchu (na zakladé podrobnéjsi
projektové dokumentace). Sougasti feSeni UP je trasa hipostezky vedena v pratahu obci v
plochach sou€asnych vefejnych prostranstvi.

1.LA.5.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plochy a vedeni technické infrastruktury jsou zachovany ve svych polohach.
.A.5.2.1 Zasobovani vodou, odkanalizovani

Obec Zdar méa vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je majetkem Svazku VAK mést a obci
okresu Blansko, provozovan spole¢nosti VAS, a.s. — divize Boskovice. Obec je zasobovana
pitnou vodou ze skupinového vodovodu Némgice, z vodojemu Zdar 500 m3 (max. hladina
602,5, min. hladina 599,2 m.n.m.). Stav je navrhem UP respektovan. Stavajici vodovodni
potrubi budou s ohledem na stafi rekonstruovana ve stavajicich trasach. Byly navrzeny nové
fady, které budou slouzit k zasobovani ploch uréenych k nové zastavbé pitnou vodou. Rozvoj
vodovodni sité bude Uzce souviset s postupem naplfiovani navrzenych zastavitelnych ploch
podle konkrétnich potfeb a pozadavkl v tom kterém obdobi.

V obci byla postupné vybudovana jednotna kanalizace pfedeviim za ulelem odvadéni
destovych vod ze zastavéné Casti obce a precisténych odpadnich vod ze septiku. V roce 2011
byla zkolaudovana nova splaskova kanalizace a puvodni jednotna kanalizace je nadale
vyuzivana jako destova. Cistirna odpadnich vod pro obec Zdar se nachazi na vychodnim
okraji obce, na levém bfehu Zd'arského potoka.

Ve zpracované a projednané Zpravé o uplatiiovani UP sousedni obce Petrovice je
uveden pozadavek na zménu koncepce odkanalizovani obce. Nové maji byt splaskové
vody, na zakladé jednani s vodarnami Boskovice a vypracované studie, odvedeny na
stavajici COV Zd'ar, ktera ma byt kapacitné upravena. Mapové podklady jsou k dispozici
u p. Ing Mikulaska, Vodarny Boskovice. Dle popisu odkanalizovani a ¢isténi odpadnich
vod v Planu rozvoje vodovodiu a kanalizaci Jihomoravského kraje (Aktualizace
schvalena Zastupitelstvem JMK dne 27. 2. 2020 v platném znéni po vydani zmény dne
24.2. 2025) je toto reSeni variantné mozné a vybudovani nové gravitaéni splaskové
kanalizace, ktera bude ukonéena na mistni COV Zd'ar je mozné povazovat za splnéni
predpokladii uvedenych v tomto planu.

Uprava a napojeni odkanalizovani obce Petrovice bude feseno diléi zménou &. 1.4.
Navrzené odkanalizovani v ramci koridoru Q4 ve stavajicim UP Zd'ar mtize byt ¢astec¢né
vyuzito pro navrzené odkanalizovani Petrovic.

1.LA.5.2.2 Zasobovani elektrickou energii

Navrh UP respektuje trasy stavajicich vedeni vdech napétovych drovni, navrhované dilgi
upravy VN sleduji koordinované uvolnéni navrhovych ploch. V feSeném uzemi obce nejsou
vybudovana zadna vedeni pfenosové soustavy v napétoveé hladiné 220 — 400 kV ani vyrobny
el. energie.
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Resené Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22kV Boskovice
nadzemnimi pfipojkami z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV &. 125. Stavajici vedeni
vyhovuje sou€asnym i vyhledovym pfenosovym pozadavkim, nepfedpokladaji se zadné
zasadni upravy. Pfedpokladany potifebny pfikon s ohledem na planovany rozvoj obce bude
zajistén ze stavajici distribu¢ni soustavy po jeji Upravé, modernizaci, rozSifeni a vystavbé nové
distribu¢ni trafostanice.

Navrhem novych rozvojovych ploch v jizni ¢asti obce (plocha Bs8) dochazi ke kolizi s
trasovanim stavajici nadzemni pfipojky VN 22kV. Z tohoto diivodu je navrhovano jeji zruseni
v celém useku od mista odboceni v déle cca 300m. Novou pfipojku realizovat podzemnim
kabelem s trasovanim mimo plochy navrhované zastavby s odbocenim pfes kabelosvod na
stavajicim odbo¢ném bodé.

Stavajici rozvodna sit NN zlstava zakladnim &lankem rozvodu pfi zachovani soucasné
koncepce-nadzemni vedeni s Useky podzemnich kabelovych rozvodl. Pro nové navrhované
lokality soustfedéné zastavby RD navrhujeme jeji rozSifeni a provedeni kabelovym rozvodem
v zemi, stejné tak i pro objekty ob&anského vybaveni, pfipadné podnikatelské aktivity.

Dosud doslo k prelozce trafostanice lokalita BS1. Nedoslo ke zruSeni a prelozce
vzdusného vedeni VN 22kV kolidujici s lokalitou BS 8.

1.LA.5.2.3 Koncepce zasobovani plynem

Veskeré pozadavky na dodavky potfebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP Ize zajistit
prostfednictvim stavajici sité v obci po jejim rozSifeni do pfislusnych lokalit pfipadné k
jednotlivym odbératellim. Nové odbéry v navrhovych plochach na jiznim okraji obce — plochy
Bs 5 — Bs 10 budou pfipojeny ze sité STL, navrhové plochy Bs1 — Bs4 a Bs11 ze sité NTL.

NavrZzena koncepce plati nadale, i kdyz zatim nebyla vyuZita.

1.LA.5.3 Ob¢éanské vybaveni

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni jsou v Uzemi stabilizovana a jsou respektovana v
sou€asnych plochach. Nové je navrzena jedina plocha obCanské vybavenosti Os1-Z-VII pro

pro hasite. Soudasné histé je v navrhu UP zahrnuto do navrhové plochy bydleni Bs8.

Diléi zménou €.1.6. bude provéreno nové vyuziti ¢asti ploch Bs8 zahrnujici sou¢asné
hristé ,, V Bu€kach“. Rozvojova lokalita pro bydleni bude tak zmensena.

1.LA.5.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, které jsou respektovany ve svych
polohach; a dale je navrzeno pét novych, které doplfuji nové navrZzenou obytnou zastavbu. V
pfipadé stavajicich vefejnych prostranstvi jsou do téchto ploch zahrnuty rovnéz zahrady a
predzahradky, které pfedstupuji pred ulini nebo navesni frontu domu a jejichz zastavéni by
narusilo celistvost prostoru vymezeného fasadami stavajicich objektd

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro revitalizaci a kultivaci stavajicich vefejnych
prostranstvi, zejména v pfipadé zanedbanych, avSak z hlediska urbanistické koncepce
exponovanych prostor(.

Popis verejnych prostranstvi je uveden vysSe v kapitole I.A.4.1 Zastavitelné plochy.

I.LA.6 Vyhodnoceni naplnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi z respektovani stavajiciho stavu. Ze schvaleného a
zapsaného projektu Komplexnich pozemkovych Uprav zpracovanych roku 2004 firmou Ageris,
Brno byly pfevzaty niZze uvedené navrhy:
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. Navrh novych zpevnénych a nezpevnénych polnich cest a smérovych i povrchovych
uprav polnich cest stavajicich.

. Rus$eni vybranych stavajicich polnich cest

. Navrh cestnich, svodnych a zachytnych pfikopu

. Navrh zachytnych a svodnych pruleht

. Navrh propustku

. Navrh protieroznich mezi

. Navrh ochranného zatravnéni

. Navrh novych viceucéelovych vodnich nadrzi

. Navrh dosadeb a doplnéni aleji a stromoradi podél komunikaci (mistniho vyznamu i

polniho charakteru) s funkci interakénich prvki

. Z pohledu protierozni ochrany a krajinného razu je vhodné respektovat i nadale ¢lenéni
zemédélského pudniho fondu na mensi bloky stfidajici se orné pudy a TTP a dale navrhu
protierozni ochrany nad novou rozvojovou plochou Bs1.

. Navrh mensich viceucelovych vodnich nadrzi na severovychodnim okraji obce u lesa.
. Uptesnéni polohy a naslednych opatfeni ve skladebnych &astech USES.
. Vymezeni skladebnych &asti USES.

Uzemni plan respektuje ochranné pasmo lesa a zadné plochy k zalesnéni nevymezuije.
Vodni plochy jsou respektovany, nové nejsou navrzeny.

Uzemni plan nevymezuje Zadné nové plochy zahrad a sad(. Plochy vymezené pro zastavbu
RD budou umoZzfiovat realizaci zahrad.

Velkoplo$né zvlasté chranéné uzemi

Mensi jihovychodni &ast k.U. Zdar nalezi do Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras. Ta
pokryva nejcenngjsi ¢asti Moravského krasu a byla vyhlaSena v roce 1956. Celkova vymeéra
CHKO je 94 km2. Je tvofena vapenci stfedniho devonu az spodniho karbonu tahnouci se v
severojiznim sméru mezi Sloupem a Brnem na vzdalenost 25 km. Pro tento krajinny celek jsou
typické krasové ploSiny se zavrty, hluboké Zleby se soutéskami, ponory a vyvéry vodnich tokd,
propasti a mnozstvi jeskyni. V Moravském krasu jsou pestie zastoupena i vzacna rostlinna a
zivocisna spolecenstva a mnohé jeskyné jsou dulezitymi archeologickymi lokalitami.

Do CHKO nalezi vétSina vyznamnych krajinnych prvkud v k.u. a rovnéz LBC 1 Neselov a LBC
Kopaniny. Opatfeni pro né navrzena jsou v souladu s ,Planem péce o chranénou krajinnou
oblast Moravsky kras na obdobi 2007 — 2016*.

Diléi zménou ¢.1.3 budou doplnény podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu pro plochy nachazejici se v CHKO Moravsky kras.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability v Gzemnim planu obce Zdar tvoFi soubor nasledujicich
ploch:

. 4 lokalni biocentra oznacena kédy LBC 1 az LBC 4;
. 3 lokalni biokoridory oznacené kody LBK 1 az LBK 3.
Prostupnost krajiny
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Prostupnost krajiny je feSena respektovanim stavajicich ucelovych komunikaci a navrhem
novych cest v krajiné na zakladé navrhu KPU.

Protierozni opatfeni

Vzhledem k ur€itému riziku vodni, popf. vétrné eroze na pomérné rozsahlych plochach orné
pudy kolem obce jsou navrzena opatieni snizujici soustfedény odtok a naslednou erozi pady:

. organizacni opatfeni (Uprava osevnich postupu, zatravnéni);
. agrotechnicka a vegetaéni opatfeni;
. opatifeni stavebné technicka (zachytné sbérné pfikopy v kombinaci se svodnymi

prikopy, pralehy, protierozni pfikopy, cesty s protieroznim vedenim atd.).

Vodni plochy a toky

Stav je navrhem UP respektovan. V feSeném katastru se nenachazeji vyznamné vodni nadrze,
je tu umisténo pouze nékolik drobnych vodnich ploch. Na stavajicich nadrzich bude provadéna
bézna udrzba a manipulace dle platnych manipulaénich a provoznich fadu.

Voda z fe§eného Uzemi je odvadéna Zdarskym potokem, N&mdeickym potokem, Petrovickym
potokem, pravostrannym pritokem Némcického potoka a levostrannym pritokem Rajeéského
potoka. Na tocich bude provadéna bézna udrzba, revitalizacni upravy byly v mapovych
podkladech vymezeny plochy podél koryt vodnich tokda.

Odvodnéni

Z ekonomickych i ekologickych divodi se v zajmovém uUzemi s dalS§im melioraénim
odvodnénim nepocita.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavove uzemi. Nejsou navrhovana uzemné planovaci
opatfeni.

I.A.7 Uzemni rezervy

V UP Zd4ar nebyly vymezeny plochy Gzemnich rezerv.

I.A.8 Uzemni studie, requlaéni plan

V UP Zdar byly k provéieni tizemni studii navrzeny: plocha Z-I, odpovidajici navrhové plose
Bs1(US-I) a ¢ast zastavitelné plochy Z-VI, konkrétné navrhova plocha Bs8 (US-Il). Obé tyto
studie jiz byly pofizovatelem provéfeny ohledné moznosti jejich vyuziti a byly vloZzeny do
evidence. Jiné plochy, ve kterych by rozhodovani o zménach v uUzemi bylo podminéno
zpracovanim uzemni studie, dohodou o parcelaci nebo regulaénim planem, navrzeny nebyly.

Podle pfechodnych ustanoveni § 317 stavebniho zakona u tzemnich studii, o nichz byly udaje
ke dni nabyti ucinnosti tohoto zadkona uvedeny v evidenci Uzemné planovaci Cinnosti, b&zi
IhGta pro provéreni aktualnosti jejich feSeni ode dne nabyti U€innosti tohoto zakona a &ini 4
roky, tj do 01.01.2028.

V zéaFi 2022 uplynula lhiata pro vyuziti studie ,,Uzemni studie Zd'ar — lokalita US-Il "V
dilech” pro rozhodovani v tzemi. Vzhledem k faktu, ze nedoslo k provéreni aktualnosti
této studie, ani k jejimu napliiovani, byla v roce 2023 z evidence uzemné planovaci
¢innosti vypusténa.

Uzemni studie Zd'ar — lokalita US-l "Stodalky" byla provéfena v 07/2016, na zakladé
prechodného ustanoveni §317 SZ se prodluzuje jeji platnost do 01.01.2028.
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1.LA.9 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatireni

V UP Zd4r byly vymezeny vefejné prosp&sné stavby. Vefejné prospésné stavby, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, vymezeny nebyly. Vefejné prospésna opatieni nebyla vymezena.

V UP byly vymezeny vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit —
viz. kapitola 1.7 textové Casti UP:

1 Vybudovani mistni komunikace

2 Vybudovani vodovodu

3 Vybudovani systému odkanalizovani v€etné €erpacich stanic a vytlatnych fadu
4 Vybudovani STL a NTL plynovodu

5 Vybudovani (pfeloZeni) vedeni VN 22 kV v&etné novych trafostanic

Vefejné prospésné stavby jsou vyznaceny ve vykresové €asti — vykres 1/3.

Na zakladé informace obce byly nékteré verejné prospésné stavby jiz realizovany. Diléi
zménou 1.3 bude aktualizovan vycet veiejné prospésnych staveb s ohledem na jejich
realizaci a nové navrhy.

|.B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYPLYVAJiCi
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

v rv

I.B.1 Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Blansko —
uplna aktualizace 2024

V poslednich aktualizovanych Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou pisobnosti
Blansko (dale UAP ORP Blansko) z prosince 2024 byly uréeny problémy k feseni v UPD. P¥i
urovani probléml se vychazelo z negativ v Uzemi, problémovych listd jednotlivych obci
kartogramu obci, ve kterych byla vyhodnocovana vyvazenost pilifl udrzitelného rozvoje na
zakladé kliCovych faktort a kvantifikovatelnych indikator( a stfet zaméra.

V ramci vyhodnoceni vyvazenost pilif udrzitelného rozvoje bylo zjisténo, Ze jsou pozitivné
hodnoceny vSechny 3 pilite (pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj a soudrznost
spoleCenstvi obyvatel). V obci se nenachazi sesuvna ani poddolovana uzemi, na ¢ast uzemi
zasahuje CHKO Moravsky kras, zatizeni hlukem z dopravy je minimalni, misty je Uzemi
zatizeno zapachem ze zemédélského arealu z chovu dobytka. Nestabilni ¢asti krajiny jsou
intenzivné zemeé&délsky vyuzivané, nedostateéna je ochrana uzemi pfed pfivalovymi desti a
povodnémi. Obec se sice nachazi mimo rozvojovou oblast a osu, byl vSak naopak zjistén
stoupajici trend salda dojizdky do zaméstnani v letech 2011 az 2021 (udaje ze SLDB) a nizSi
podil nezaméstnanych, podil ploch vyrobnich aktivit je nizSi nez je prumér v ORP. V obci byl
sice zjistén narlst pocCtu obyvatel a pozitivni pfirozeny pfiristek obyvatel, ve sledovaném
obdobi nebyly realizovany byty, mirné pfibyva poc€et obyvatel st€hovanim do obce. Pozvolna
se naplfuji zastavitelné plochy bydleni.

Z davodu prehlednosti byly vytvofeny tzv. karty obci s pofadovymi &isly (Zdar &.karty 42)
obsahuijici 3 listy, z nichZ listy &.1 a &. 2 jsou zaméfeny na negativa, zavady a stiety. Dle UAP
2024 nebyly zjistény zadné urbanistické, dopravni ani hygienické zavady, které by bylo nutné
fesit v uzemnim planu.

I.B.2 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2021 — pata uplna
aktualizace z kvétna 2022

V Uzemné analytickych podkladech Jihomoravského kraje z roku 2021 je feSené Uzemi
dot&eno vymezenim CHKO MK, jsou vytipovana uzemi s archeologickymi nalezy.
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V severni ¢asti je vyznaceno poddolované uzemi, v zapadni Casti je vyznaceno Uzemi staré
ekologické zatéze.

Polohy biokoridorGi a biocenter jsou situovany mimo spravni Uzemi obce Zdar, nejblize
v sousednich spravnich uzemich obci Vaviinec a Sloup.

Dle vykresu problému se spravniho Uzemi obce netyka zadny problém, ani nebyly zjistény
stfety zamérl na provedeni zmén, ani stfety zamérl s limity vyuziti Gzemi.

Prvky USES nadmistniho vyznamu budou upfesnény a nazvy opraveny diléi zménou
¢.1.2.

|I.C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

1.C.1 Vyhodnoceni souladu UP s politikou tizemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
Cervence 2009 ¢. 929, a je platna v uplném znéni po zméne ¢. 9 platne k 01.03.2025 (dale jen
,PUR CR").

Podle aktualizovaného podkladu patfi obce zapadni ¢asti ORP Blansko do rozvojové osy OS9
Brno - Svitavy/Moravska Trebova, s vyraznou vazbou na vyznamneé dopravni cesty, tj. silnici
1/43, koridor pfipravované kapacitni komunikace SD20 a ZD21 Ceska Tiebova— Brno.

V ZUR JMK byly rozvojové oblasti a osy upfesnény. Spravni Gzemi obce Zdar lezi mimo
rozvojové osy a oblasti.

PFi zpracovani UP byly zohlednény republikove priority pro zajisténi udrZitelneho rozvoje
uzemi, uvedené v Politice uzemniho rozvoje CR 2008.

UP Zdar neni v rozporu s relevantnimi republikovymi prioritami. Jedna se zejména o nize
uvedené priority:

(14) UP vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a navrhem podminek vyuziti uzemi
chrani pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi a stanovuje v pfislusnych kapitolach podminky vyuziti.

(16) V UP je upFednostné&no komplexni feSeni — nova obytna zastavba je navrhovana pouze v
lokalitach navazujicich na sou¢asné zastavéné uzemi, v souladu s poZzadavky obce a zejména
organl ochrany pfirody a krajiny (€ast uzemi je soucasti CHKO Moravsky kras).

19) V UP jsou navrhem nového vyuziti zemé&dé&lského arealu a navazujicich ploch vytvoreny
predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunk&ni vyuzivani arealu. Navrhem ploch
pfestaveb bude mozné hospodarné vyuZzivat zastavéné uzemi a bude zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Navrzené uspofadani uzemi je feSeno zejména tak, aby bylo
ucelné a usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, a dojde ke koordinaci
vefejnych a soukromych zajmu

(20) Rozvojové zaméry dle UP nejsou sméfovany do EVL systému NATURA 2000 — Moravsky
kras, je navrzen systém uzemni ekologické stability.

(20a) V UP jsou zastavitelné plochy navrhovany v navaznosti na sidlo, nejsou vytvafeny
podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

11/43



(22). UP vytvati podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozniuji celoroCni vyuziti pro rizné formy turistiky.

(23) UP zachovava prostupnost krajiny.

(25) UP prepoklada vsakovani destovych vod na jednotlivych pozemcich. UP nenavrhuje
konkrétni opatfeni fesici problém ohrozeni uzemi suchem. V kapitole vyroku 1.5.1 jsou pouze
uvedeny obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném
uzemi, kde se mimo jiné uvadi, Ze v plochach je mozna realizace staveb a opatfeni na udrzeni
vody v krajin&, protierozni opatfeni a zalesnéni. V souvislosti se suchem bude UP dalsi
zménou proveérfovan z hlediska uzemnich podminek pro feSeni problému sucha, pfipadné
budou navrzena opatfeni pro zadrzeni vody krajiné nebo i jina opatfeni feSici problémy sucha
pro specifickou oblast SOB9 v daném Uzemi.

Dle Aktualizace €. 4 je obec a cely Jihomoravsky kraj sou€asti specifické oblasti SOB9 — oblast
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem. UP nenavrhuje konkrétni
opatfeni feSici problém ohrozeni uzemi suchem. V kapitole vyroku 1.5 jsou uvedeny obecné
pfedpoklady koncepce uspofadani a v kapitole 1.6 podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném uzemi, kde se mimo jiné uvadi, ze v plochach je mozna
realizace staveb a opatfeni pro zachovani rovnovahy uzemi, opatfeni pfispivajici k vySSi
retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiiova a protierozni opatfeni, vodni
plochy a toky. Stavajici feSeni UP neomezuje budouci vyuZiti koridor(i feSenych v PUR CR a
jejich aktualizaci. Kromé spIinénych obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro obec z PUR CR ani jejich aktualizaci Zadné
specifické pozadavky.

Podle zmény €. 9 je ¢ast ORP Blansko (vyjma obci ve stfedni a jizni ¢asti) sou€asti specifické
oblasti SOB10 - specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB11 - specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Stavajici feSeni UP neomezuje budouci vyuziti koridor(i fesenych v PUR CR, jejich aktualizaci
a zmén. Kromé& splnénych obecnych celostatnich priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi nevyplyvaji pro obec z PUR CR ani jejich aktualizaci a posledni
zmény zadné specifické pozadavky.

|.C.2 Vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky &. 581 ze
dne 28. 8. 2024. Oznameni o vydani vefejnou vyhlaskou bylo vyvédeno 14.10.2024. V souladu
s § 105 odst. 2 stavebniho zakona ve spojeni s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabyva Uzemni
rozvojovy plan ucinnosti doru¢enim této vefejné vyhlasky tj. 29.10.2024 (15. den po dni
vyvéseni).

PFfi hodnoceni souladu UP s GUzemnim rozvojovym planem se pfihlizi k prfechodnému
ustanoveni obsaZenému v ust. § 319 stavebniho zakona. Jedna se o prvni URP, ktery
nepodléha projednani, nepodléha posuzovani vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi podle § 40
stavebniho zakona. Prvni URP prevzal ze zasad Gzemniho rozvoje (dale také ,ZURY)
neprezkoumatelné nadregionalni Gzemni systémy ekologické stability (dale také ,USES®) a
zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v ZUR a obsaZené v politice izemniho
rozvoje (dale také ,PUR*), které dosud nebyly dokon&eny a u kterych marné uplynula Ih(ita pro
jejich pfezkum.

Vyhodnoceni dle ZUR JMK je uvedeno v kapitole 1.C.3 Zpravy niZe.
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I.C.3 Vyhodnoceni souladu UP s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016. Nabyly ucinnosti dne 03.11.2016. Aktualizace ¢&. 1
a €. 2 nabyly ucinnosti 31.10.2020, aktualizace €. 3a nabyla Ucinnosti 15.06.2024, aktualizace
¢. 3b nabyla ucinnosti 26.10.2024 a aktualizace €. 4 nabyla ucinnosti 18.04.2025.

V dobé zpracovani a vydani UP Zdar neexistovala nadfazend uzemné planovaci
dokumentace. UP Zdar bude dan do souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci diléi zménou €. 1.2 ve znéni posledni aktualizace ¢.4.

I.C.3.1 Stanoveni_priorit Uzemniho planovani_ Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho

rozvoje (A)

ZUR JMK k dosaZeni udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci
¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v uzemi) priority uzemniho planovani Jihomoravského
kraje, které konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové priority uzemniho planovani obsazené
v politice uzemniho rozvoje.

UP Zdar neni v rozporu s prioritami. UP vytvaii podminky zejména k podpore principu
integrovaného rozvoje uzemi, zejména meést a obci (priorita €. 5), v urbanistické
koncepci zohledriuje rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfredevSim v Uzemi s prevahou pfirodnich
hodnot (priorita €. 6), podporuje pristupnost a prostupnost krajiny, zejména predchazet
znepriichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny (priorita é. 10), UP podporuje pééi o
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky uzemi,
prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k izemi kraje (priorita ¢. 14),
vytvari Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy
a ekologickou funkci krajiny (priorita €. 15), vytvafi tzemni podminky pro zabezpeéeni
kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, s cilem podpof¥it zajiSténi sidel potifebnou
veirejnou infrastrukturou, zajiSt'uje dostateéna zastoupeni verejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny (priorita €. 16).

1.C.3.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, centra osidleni (B)

Spravni zemi obce Zdar nebylo zafazeno do Zadné rozvojové oblasti ani osy.
Obec Zd'ar nebyla zafazena mezi centra osidleni.

1.C.2.3 Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho
rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (C)

Spravni uzemi obce je zafazeno do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni suchem. V kapitole C.1 ZUR JMK pro planovani a usmérfiovani izemniho
rozvoje SOB9 se stanovuji pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni
planovani.

Obec ma specifickou polohu v CHKO Moravsky kras, kde se nenachazi zadné vodni toky, ani
plochy. Plochy krajinné zelené jsou zachovany, nejsou navrhovana opatfeni proti povodnim
ani opatfeni k zadrZeni vody v krajiné.

Diléi zménou &. 1.2 bude UP i zmény vyhodnocen ve vztahu k témto pozadavkim a
ukolum.

Obec Zd’vérje rovnéz soucasti specifické oblasti SOB10 a SOB11 pfevzaté z Politiky uzemniho
rozvoje CR. V aktualizaci €. 4 nebyly stanoveny poZadavky.
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I.C.3.4 Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tizemniho rozvoje
a vymezeni ploch a koridortl nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorti verejné
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno (D)

1.C.3.4.1 Prvky nadmistniho tizemniho systému ekologické stability

Ve spravnim Gzemi obce nebyly dle ZUR JMK vymezeny Zzadné nadregionalni biokoridory ani
biocentra.

Ve spravnim Gzemi obce Zdar se nachazi pouze lokalni biokoridory.

Prvky USES budou upiesnény diléi zménou &. 1.2 oznaéeny dle nadiazené UPD.

1.C.3.4.2 Cyklotrasy

ZUR JMK stanovuiji poZzadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridortl cyklistickych tras a
stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové &dsti ZUR JMK, v Gzemné
planovaci dokumentaci dotéenych obci a to s ohledem na uzemné technické podminky,
prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity.

Uzemnim spravniho Gzemi obce prochazi pouze cyklotrasa mistniho vyznamu €. 5117
(Blansko — Boskovice). Nové cyklotrasy nejsou v UP navrzeny.

.C.2.5 Upresnéni_ uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Uizemi kraje (E)

1.C.2.5.1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tizemi kraje

Spravniho Uzemi obce se tykaiji tyto pfirodni hodnoty:

- ZvIasté chranéna uzemi pfirody;

- Obecné chranéna uzemi pfirody a krajiny (skladebné prvky USES);

- Prvky soustavy Natura 2000;

- Lokality vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a zivo€icht s narodnim vyznamem;

Pro vytvafeni tzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot se stanovuji v ZUR
JMK pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani.

Vy$e uvedené ptirodni hodnoty budou zmé&nami zohlednény. Zmény UP budou vyhodnoceny
ve vztahu k témto pozadavkim.

1.C.2.5.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje

Spravniho uzemi obce se tykaji tyto prvky kulturniho dédictvi kraje:
e Uzemi s archeologickymi nalezy
e Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

l:JP Zdar vytvari uzemni podminky pro zaji$téni vy$e uvedenych ukold pro tzemni planovani.
UP neni v rozporu s pozadavky. VySe uvedené hodnoty budou zohlednény zménami UP a
budou vyhodnoceny ve vztahu k témto pozadavkum.

1.C.2.5.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tizemi kraje

Spravniho uzemi obce se tykaji tyto vyznamné prvky civilizaéniho dédictvi kraje:
e Rekreacni a turisticka atraktivita

e Vefejna infrastruktura.
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UP Zdar vytvaFi tzemni podminky pro obsluhu Gzemi vefejnou infrastrukturou. UP neni v
rozporu s pozadavky.

.C.2.6 Stanoveni_cilovych kvalit krajiny, vcéetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni vyznamné prvky civilizaéniho dédictvi kraje (F)

Spravni Uzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného celku &.26 — Sloupsko —
kofenecky. Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plochach krajinnych typu se
stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik.

Cilova charakteristika

Dynamicka lesni az leso-zemédélska krajina s Cetnymi udolnimi zafezy, stfedné velké az velké
lesni porosty, stfedné velké az malé bloky orné pldy, malé bloky travnich porostu.
Harmonicka krajina enklavy sidel s okolni a zemédélsky obhospodafovanou krajinou v
prostorovém ramci lesnich porostu.

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti tzemi.

b) Podporovat opatieni k podpofe mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.).

c) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokau.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy.
b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a
objemové vyraznych staveb.

d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret Uzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného
razu.

V UP Zd'ar se koncepce usporadani krajiny neméni. Uzemni systém ekologické stability
je funkéni a v UP respektovan. Prostupnost krajiny zajistuji stavajici a navrhované
ucelové komunikace. Rozélenéni krajiny do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
vymezeni uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a
vytvoreni podminek pro jeji pfimérené rekreacni vyuziti je v zdsadé v souladu s
podminkami pozadovanymi ve vymezeni krajinnych typl, a uzemni plan napliuje
stanovené ukoly pro izemni planovani.

I.C.2.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a

opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit (G)

Ve spravnim Gzemi obce nejsou navrzeny vefejné& prospé&sné stavby vyplyvajici ze ZUR JMK.

I.C.2.8 Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a na reSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury (H)

1.C.2.8.1 PoZadavky na koordinaci ploch a koridort

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pFi
upfesfiovani a vymezovani ploch a koridor(, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. |. 2. grafické &asti ZUR JMK, v Gizemné planovaci dokumentaci
obci. Jako kol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a
vymezit nize uvedené plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci Zdar v navaznosti
na sousedni obce. Zde se jedna pouze o prvky USES nadmistniho vyznamu.

15/43



1.C.2.8.2 PoZadavky na tzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek
nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci koridor( cyklistickych tras a
stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK, v Gzemné
planovaci dokumentaci dotéenych obci a to s ohledem na Uzemné technické podminky,
prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity.

Ve spravnim uzemi Zd’érvnebyly vymezeny zadné koridory cyklotras nadmistniho vyznamu.
Spravnim Uzemim obce Zdar prochazi pouze cyklotrasa mistniho vyznamu 5117 Blansko —
Boskovice.

Vy$e uvedena cyklotrasa mistniho vyznamu je v UP zohledn&na. Nové cyklotrasy nejsou v UP
navrzeny.

1.C.2.8.3 PoZadavky na koordinaci uzemnich rezerv

Ve spravnim Uzemi obce neni vymezena Uzemni rezerva.

1.C.2.8.4. PoZadavky na reSeni v izemné planovaci dokumentaci obci

Konkrétni poZzadavky, které vyplyvaji ztéto kapitoly ZUR JMK pro spravni uzemi obce
nevyplyvaiji.

|.D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENIi, ZMiRNENi NEBO
KOMPENZACI

B&hem uplatfiovani UP Zdar nebyly zji$tény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi.

I.LE. VYHODNOCENiIi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Podle ustanoveni §16 stavebniho zakona je obec povinna soustavné sledovat uplatfiovani
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat ji podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, je obec povinna
pofidit zménu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

V uplynulém obdobi byly vydany aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR a Zasad izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje. Podle § 112 odst.1) stavebniho zakona je obec povinna uvést
bez zbyte¢ného odkladu uzemné planovaci dokumentaci do souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci (UPD) a to v&etné jeji aktualizaci. Do té doby nelze rozhodovat podle
Casti uzemniho planu, které jsou vrozporu s uzemné planovaci dokumentaci nasledné
vydanou krajem nebo s politikou uzemniho rozvoje.

Zménou UP é. 1.2. bude provedeno uvedeni UP Zd'ar do souladu se ZURJMK dle kapitoly
II.B Zadani zmény uzemniho planu.

Soudasti feseni bude i uvedeni UP Zd:ér do souladu s uplnym znénim po posledni
zméné €. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR dle kapitoly Il.E.1 Zadani zmény uzemniho
planu.

Dle § 59 stavebniho zakona se zmé&na UP musi vyhotovit v elektronické verzi ve strojové
Citelném formatu v€etné prostorovych dat a rovnéz ve vektorové formé. Vybrané ¢asti zmény
a Gplné znéni UP se zpracovavaji v jednotném standardu. UP Zd'ar byl zpracovan a vydan
podle zakona €. 183/2006 Sb., a jeho provadécich pfedpist platnych v dobé projednani navrhu
UP. Tento zakon jiz pozbyl platnosti. Podrobny obsah jednotného standardu véetné stanoveni
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vybranych c¢asti uzemné planovaci dokumentace, které se zpracovavaji v jednotném
standardu, a pozadavky na strojové Citelny format stanovi vyhlaska €. 157/2024 Sb., v platném
znéni.

Prevedeni UP Zd'ar do jednotného standardu bude souéasti reseni diléi zmény & 1.1. dle
kapitoly Il. Zadani zmény uzemniho planu.

Od doby vydani UP Zdar do soucasnosti byly na obec doruCeny zadosti fyzickych
nebo pravnickych osob o zmény UP. Obec Zdar se rovnéz rozhodla pofidit i zmény z vlastniho
podnétu.

Jedna se o prvni zménu UP oznadenou jako Zména &. 1 UP Zdar zahrnujici 15 dilgich zmén.
Pfehled dil¢ich zmén:

1.1 - prevedeni UP do jednotného standardu

1.2 - uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci

1.3 - apravy uzemniho planu z podnétu porizovatele

1.4 - Gprava koncepce odkanalizovani obce se zakonéenim na COV Zd'ar

1.5 - manipulaéni prostor pro obecni techniku

1.6 - plochy ob¢anské vybavenosti u hristé ,,V Bu¢kach“

1.7 - navrh Gcelové komunikace a provéreni zmény vyuziti sousednich pozemkd na
louky a pastviny

1.8 - zalesnéni pozemki

1.9 - plochy vyroby a skladovani

1.10 - plochy zahrad vychodné od obce

1.11 - plochy bydleni na zapadnim okraji obce

1.12 - plochy bydleni a zahrad na jihozapadnim okraji obce
1.13 - plochy bydleni na severnim okraji obce

1.14 - plochy zahrad na severnim okraji obce

1.15 - plochy rekreace na zapadnim okraji obce

|I.F. VYHODNOCENiI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

I.F.1 Vyhodnoceni podnéti obce

Jedna se o niZze uvedené podnéty obce, které Pofizovatel obdrZzel po dohodé s uréenym
zastupitelem dne 24.05.2025 s doplnénim dne 29.05.2025.

I.LF.1.1 Provéfeni navrhu splaskové kanalizace pro pripojeni obce Petrovice na €istirnu
odpadnich vod Zd'ar

Z podnétu sousedni obce Petrovice po vzajemné dohodé bude provéfeno vybudovani
splaskové kanalizace, kterou se obec Petrovice napoji na &istirnu odpadnich vod (dale ,COV*)
v obci Zdar.

V soucasné dobé je v platném Uzemnim planu Petrovice (dle , UP“) zohlednéna jedna ze dvou
variant aktualniho Planu rozvoje vodovodu a kanalizace Jihomoravského kraje (dale ,PRVK
JMK*) mozného odkanalizovani obce na vlastni COV v jizni 4sti obce.

V ramci konzultace o uplnosti posledni Zpravy o uplatiovani UP Petrovice (schvalena
02.05.2025) sdéleno, Ze noveé obec pfedpoklada na zakladé jednani s vodarnami Boskovice a
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vypracované studie, Zze v UP navrzena C:)OV by méla byt nahrazena preCerpavajici stanici s
vytlakem vSech odpadnich vod do obce Zdar, kde bude stavajici COV kapacitné upravena.

Na zakladé nového predpokladu by méla byt v obci Petrovice vybudovana nova gravitacni
spladkova kanalizace, kterou budou odpadni vody odvadény do jihozapadni ¢asti obce, kde
bude vybudovana centralni Cerpaci stanice odpadnich vod. Z této Cerpaci stanice budou
odpadni vody &erpany do vzdalenosti cca 1 km severné do stavajici kanalizaéni sité obce Zdar
a dale odvadény navazuijici stokovou siti k éisténi na COV Zdar.

Podle schvalené Zpravy o uplatiovani UP Petrovice bude koncepce odkanalizovani
provéfovana zménou UP Petrovice pfedev§im na obecnich pozemcich s tim, Ze soutasné
musi byt zm&nou UP Zdar provéfena moznost situovani koridoru kanalizace sméfujici ke
vzajemnému propojeni obce Petrovice a Zdar.

Dle popisu odkanalizovani a €i§téni odpadnich vod v obci Petrovice ve vyhledu dle PRVK JMK
(Pozn. Aktualizace byla schvalena Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 27. 2. 2020 v
platném znéni po vydani zmény dne 24.2.2025) je variantné mozné uvazovat s vybudovanim
nové gravitaéni spladkové kanalizace, ktera bude ukonéena na mistni COV Petrovice (tuto
moznost v platném UP obec vyuzila) i odvedeni splaskovych vod do COV Zdr.

V/zhledem k pfipojeni dalich splaskovych odpadnich vod na stavajici kanalizaci a COV v obci
Zdar, bude nutné provést posouzeni stavajici kanalizace a COV, a v pripadé potieby
navrhnout rekonstrukci/intenzifikaci COV a potfebna opatieni na stokové siti. Pfed zaUsténim
do recipientu bude na odtoku z COV na vhodném misté vybudovany dogistovaci biologicky
rybnik, popf. bude navrzeno jiné opatfeni pro splnéni pozadovaného ucelu.

Zména UP Zdar bude koordinovana se zménou UP Petrovice. Podkladem pro zpracovani této
zmény je studie zpracovana VAS, a.s. divize Boskovice, ktera je k dispozici u vyrobné-
technického naméstka Ing. Pavla Mikulaska.

Zaver:

Podnét bude provéren pod oznacenim diléi zmény 1.4.

LLF.1.2 Provéfeni_zmény vyuziti pozemku parc.é. 1698/1 v k.. Zdar u Blanska na
manipulaéni plochu pro obecni techniku a sbhérné misto

Zamérem obce je provéFfeni moznosti zmény vyuZiti pozemku parc.&. 1698/1 v k.u. Zdar u
Blanska ve vlastnictvi obce o vyméfe cca 1000 m2 z navrhovych ploch zemédélskych —
zahrady, sady Zs1 na zastavitelné plochy, které bude mozné obec vyuzivat jako sbérné misto,
manipulaéni plochu pro obecni techniku, uskladnéni obecniho materialu, kontejneru apod.
(nap¥, plochy vyroby a skladovani).

Pozemek pfimo navazuje na plochy zemédélského arealu, aktualné je omezené jiz obci
vyuzivan. Je dopravné napojen na stavajici u¢elovou zpevnénou komunikaci. Obec pro vySe
popsany ucel vyuziti nema adekvatni prostory, tento obecni pozemek na okraji obce se jevi
pro tento Ucel vyuziti jako velice vhodny zejména z divodu velmi dobré dopravni dostupnosti
a odstupu od obytné zastavby.

Podle posledni aktualizace Uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou plisobnosti
Blansko (dale ,UAP ORP Blansko®) z roku 2024 pozemkem prochazi nadzemni vedeni VN
v€etné ochranného pasma, jiné prirodni a technické limity do predmétného Uzemi nezasahuiji.
Uzemi neni doteno zadnym zameérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko.
Pro dané uzemi problémy k feSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prostfednictvim zmény UP provéfit vyuZiti predmétného
pozemku dle pozadavku navrhovatele zmény.

Zaveér:

Podnét bude provéfen pod oznacenim dil¢i zmény 1.5.
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I.LF.1.3 Provéfeni zmény vyuziti pozemkil parc.¢. 2014, 2016 a éasti 2018 v k.u. Zd'ar u
Blanska na plochy ob¢anské vybavenosti

Zameérem obce je provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku parc.¢. 2014, 2016 a ¢asti 2018
v k.0. Zd'ar u Blanska ve vlastnictvi obce o celkové vyméie cca 0,55 ha ze zastavitelnych ploch
bydleni Bs na plochy ob&anského vybaveni. Jedna se o uzemi, které je aktualné Castecné
vyuzivano jako zatravnéné hfisté (, hfisté V Buckach®), nachazi se zde ¢astecné oploceni.

Plochy pfedmétnych pozemki byly dle UP zafazeny do zastavitelnych ploch bydleni Bs 8-
rozvojova lokalita Z-VI (Cast plocha prestavby P-l), obec vS8ak zamér v pribéhu dasu
pfehodnotila a zvazuje spiSe podporovat sportovné rekrealni aktivity s moznosti realizace
moderniho sportovisté s pfipadnym zazemim a mozZnosti parkovani. V obci se takovy areal
velmi dobie dopravné napojitelné z mistni komunikace, lokalita se nachazi na okraji obytné
zastavby.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 je uzemi dotéeno podzemnim
vedenim NN, vodovodnim fadem, kanalizaci a NTL plynovodu v&etné ochranného pasma, jiné
prirodni a technické limity do pfedmétného Gzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno zadnym
zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k
feseni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prostiednictvim zmény UP provéfit vyuZiti predmétného
pozemku dle poZzadavku navrhovatele zmény.

Zaver:
Podnét bude provéren pod oznacenim diléi zmény 1.6.

I.F.1.4 Provéieni zmény vyuziti pozemku parc.é. 1725 v k.4. Zd'ar u Blanska na plochy
dopravni infrastruktury a navazujici pozemky parc.¢. 1739 az 1746 v k.u. Zd'ar u Blanska
na plochy Zk — louky a pastviny

Zamérem obce je provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku parc.8. 1725 v k.0. Zdar u
Blanska ve vlastnictvi obce ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zk na plochy dopravni a
navazujici pozemky parc.8. 1739 az 1746 v k.u. Zdar u Blanska ze stabilizovanych ploch
zemeédélskych Zp na plochy zemédélské Zk — louky a pastviny. Podle katastru nemovitosti se
jedna u pozemku parc.¢. 1725 o zplUsob vyuziti ostatni komunikace, druh ostatni plocha a u
pozemk(l parc.&. 1739 az 1746 v k.0. Zdar u Blanska o zpQsob vyuziti trvaly travni porost.

Obec zvazuje vyuziti téchto pozemkU uvést do souladu s udaji v katastru nemovitosti.
Pozemek parc..¢ 1725 zajiStuje podle katastralni mapy pfistup k pozemkim parc.¢. 1739 az
1746 ze zapadni strany. Ugelova komunikace na tomto pozemku vSak nebyla realizovana,
pozemek je zatravnén.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prosttednictvim zmény UP provétit vyuziti predmétného
pozemku dle pozadavku navrhovatele zmény, stim, Ze na pozemku parc.. 1725 bude
provéien navrh ucelové komunikace.

Zavér:

Podnét bude provérfen pod oznacenim dil¢i zmény 1.7.

.F.1.5 Provéreni névrhuvzalesnéni pozemkl parc.¢. 1756, 1784, 1785, 1786, 1787, 1788,
1789, 1790, 1792, v k.u. Zd’ar u Blanska

Zamérem obce je provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku parc.€. 1756 ve vlastnictvi obce,
a dale pozemkUl ve vlastnictvi fyzickych osob parc.¢. 1784, 1785, 1786, 1787, 1788, 1789,
1790, 1792 v k.0. Zdar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zm — meze, lada a
Zp - orna plda na plochy lesni.

Davodem pofizeni zmény je zajem obce, aby Cast uzemi zahrnujici pozemky parc.¢. 1784,
1785, 1786, 1787, 1788, 1789, 1790, 1792 v k.u. Zdar u Blanska nachazejici se mezi lesnimi
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plochami byla zalesnéna a tim by doSlo ke spojeni sousednich zalesnénych pozemku v jeden
vetsi lesni celek. Pozemky fyzickych osob obec zvazuje postupné sménit za pozemky ve
vlastnictvi obce.

Davodem pofizeni zmény vyuZiti obecniho pozemku parc.§. 1756 v k.0. Zdar u Blanska o
vyméfe 1,94 ha je zajem obce jej postupné zalesnit a vyuzivat jej ve vyhledu jako lesni
pozemek.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se pozemek parc.§. 1756 nachazi
ve 3. zéné ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras, je sou€asti spole¢né se
vSemi vySe uvedenymi pozemky tzv. jadrového Uzemi pod nazvem ,Drahanska vrchovina,
CHKO Moravsky kras, VVP Bfezina“ (biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych
savcul), pozemky, které maji byt zalesnény, dale prochazi kabelové komunikaéni vedeni
spole¢nosti CETIN s.r.o.. Uzemi neni dotéeno Zadnym zadmérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané tzemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

Zaveér:
Podnét bude provéren pod oznacenim diléi zmény 1.8.

L.F.1.6 Provéieni zmény vyuziti pozemku parc.¢. 1969 v k.4. Zd'ar u Blanska na plochy
vyroby a skladovani

Zamérem obce je provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku parc.8. 1969 v k.4. Zdar u
Blanska ve vlastnictvi obce ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna puda na plochy
vyroby a skladovani.

Duvodem pofizeni zmény je zajem obce nabidnout tento pozemek potencialnim zajemciim o
podnikani a vystavbu provozovny souvisejici s vyrobou a skladovanim. Pozemek navazuje na
stavajici zemédélsky areal, ktery se nachazi na uzemi sousedni obce Petrovice. Je pfimo
dopravné napoijitelny na zpevnénou uéelovou komunikaci. Obec aktualné nema na tzemi obce
navrzeny zadné plochy vyroby a skladovani. Pozemkem prochazi nadzemni vedeni VN, jehoz
gast je dle UP navrzena k preloZzeni (z ddvodu uvolnéni ploch v rozvojové lokalité Bs8).
Zapadnim okrajem podél u¢elové komunikace prochazi navrh interakéniho prvku IP35 — aleje.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se pozemek nachazi ve 3. z6né
ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras, jeho vychodni ¢ast je dotlena
nadzemnim vedeni VN 22 kV v&etn& ochranného pasma. Uzemi neni dotéeno Z&dnym
zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k
Fedeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaiji.

Zménou bude rovnéz provéfovana jina trasa navrhu pfrelozky venkovniho vedeni VN 22 kV,
s minimalnim dotenim pfedmétného pozemku.

Zaveér:
Podnét bude provérfen pod oznacenim dil¢i zmény 1.9.

I.F.1.7 Provéieni zmény vyuZiti pozemku parc.€. 1975, 1976, 1977, 1978, 1979, 1980, éast
1981 a ¢ast 1984 v k.u. Zd'ar u Blanska na plochy zemédélské zahrady, sady

Zameérem obce je provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku parc.¢. 1974, 1975, 1976, 1977,
1978, 1979, 1980, 1981 v k.U. Zdar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp —
orna puda na plochy zemédélské — zahrady a sady. Na pozemku parc.¢. 1976 byl sad jiz
realizovan. Severni okraj je dle UP dot&en navrhem revitalizace Gzemi u Zdarského potoka a
jihovychodni okraj je dot€en navrhem interakéniho prvku IP 29.

Ddvodem pofizeni zmény je zdjem obce vySe uvedené pozemky postupné& v budoucnu
vyuZzivat pro sadebni uCely, vysadbu a péstovani ovocnych nebo jehli¢natych stromu (Skolka)
v navaznosti na jiz realizovany sad na pozemku parc.§. 1976 v k.U. Zdar u Blanska. Oploceni
obec neuvazuje.
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Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se pozemky nachazi ve 3. z6né
ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras, jsou dotéeny ochrannym pasmem
radiovych smérovych spojud Ministerstva obrany ve vySce 0 az 50 m nad terénem. Uzemi neni
dotceno zadnym zameérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané
uzemi problémy k feSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Zaver:

Podnét bude provéren pod oznacenim dil¢i zmény 1.10.

I.F.2 Vyhodnoceni podnétu fyzickych a pravnickych osob

Jedna se o niZze uvedené podnéty obce, které Pofizovatel obdrzel od obce 24.05.2025
s doplnénim dne 30.07.2025:

I.LF.2.1 Provéieni zmény vyuziti pozemkil parc.¢. 84/1 a 1523 v k.u. Zd’ar u Blanska na
plochy smisené obytné Bs.

Zamérem navrhovatele zmény je zména vyuziti pozemku parc.§. 84/1 v k.0. Zd'ar u Blanska
ze stabilizovanych ploch vyroby Vd na plochy smisené obytné Bs a pozemku parc.C. 1523 v
k.U. Zdar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna plida na plochy smisené
obytné Bs.

Ddvodem pofizeni zmény je zamér vlastnika realizovat rodinné domy na predmétnych
pozemcich. V dobé pofizovani UP Zdar projektant vyhodnotil vyuZiti pozemku parc.§. 84/1
jako pozemek, ktery je soucasti existujiciho vyrobniho aredlu spole¢nosti BIOPHARM, spol.
s.r.o. , stejné tak sousedni pozemek parc.¢. 84/10, ktery je uzivan jako zahrada rodinného
domu &.p. 145. Jedna se v8ak o pozemek s druhem vyuziti dle katastru nemovitosti jako
sovocny sad“ aktualné neni pfimo touto spoleCnosti uzivan jako plochy vyroby. Na vyrobni
areal navazuji pozemky ploch smiSenych obytnych. Pozemek se nachazi v zastavéném
uzemi, je dopravné napojitelny pfimo na zpevnénou komunikaci.

Druhy pozemek navrhovatele zmény parc.C. 1523 pfimo navazuje na zastavitelné plochy
bydleni Bs, rozvojova lokalita Z-Il, je pfimo dopravné napojitelny ze silnice 111/37724, v dosahu
jsou rovnéz sité technické infrastruktury. Severni ¢ast pozemku se nachazi na pldach vyssi
kvality (ll. tfida ochrany, kod BPEJ 5.29.11), jizni ¢ast se nachazi na pudach lll. tfidy.

Dale je tfeba posoudit navrh na pofizeni zmény ve vztahu k aktualnimu vyuZiti ploch
navrzenych v UP a to zejména ploch pro bydleni. V UP je celkem vymezeno 10,52 ha
zastavitelnych ploch, z nichz je aktualné vyuzito 27,92% (viz. kapitola [.A.4.1 Zpravy).
Zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné maji vyméru celkem 8,81 ha. Z nich je zastavéno
cca 1,97 ha, coz je 22,41 %. Z&asti jsou vyuzity pouze plochy smiSené obytné plochy Bs1- 4
rodinné domy, Bs2 — 1 rodinny dum, Bs6 — dva rodinné domy, Bs7 — 4 rodinné domy a Bs9 —
4 rodinné domy). Rozvojova lokalita Bs8 zatim neni zastavéna, obec vSak zvazuje cca jeji
polovinu v rozsahu obecnich pozemkl vyuzit pro jiny ucel — plochy ob&anského vybaveni —
viz. zména 1.6. Vyuziti zbyvajici ¢asti plochy Bs1 je podminéno realizaci mistni komunikace a
preparcelovani pozemk( dle Uzemni studie.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
pfedmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno zadnym zdmérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané tuzemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

Obec zamér pfedbé&zné projednala v souvislosti s dalSimi navrhy zmény v této ¢asti obce a
souhlasi za podminky, Ze do ploch bydleni bude zafazena pouze severni ¢ast pozemku
v rozsahu stavajici zastavitelné plochy Z-Il, dalsi ¢ast pozemku situovana jiznim smérem,
bude provéfovana jako plochy zahrad s moznosti oploceni, zbyvajici ¢ast pozemku zlstane
v plochach zemédélskych Zp - viz. nize vyfez zhlavniho vykresu s vyznacenim
predpokladaného rozsahu v kapitole 11.B.12 Zadani.
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Na zakladé vy$e uvedeného je mozné prostiednictvim zmény UP provéfit vyuziti predmétného
pozemku a zarazeni jeho ¢asti do ploch bydleni a ploch zahrad. Nelze vSak vyloucit uplatnéni
nesouhlasu dotéenych organt hajicich zajmy ochrany zemédélského padniho fondu
predevSim z duvodu dalSiho rozSifovani zastavitelnych ploch zejména na pudach s vyssi
tfidou ochrany.

Zaveér:
ViyuZiti pozemku parc.¢. 84/1 bude provéreno zménou pod oznaCenim diléi zmény 1.11.

Zaroveri bude provéreno i zménou skutecné vyuZziti sousedniho pozemku parc.¢. 84/10, ktery
je uzivan jako zahrada rodinného domu ¢&.p. 145.

ViyuZiti pozemku parc.¢. 1523 bude provéreno zménou pod oznacenim diléi zmény 1.12, ktera
zahrnuje i provéreni prostorové a funkcéné souvisejicich pozemka.

I.LF.2.2 Provéieni zmény vyuZiti zbyvajici éasti pozemku parc.¢. 1522 v k.u. Zd'ar u
Blanska na plochy smiSené obytné Bs.

Zamérem navrhovatelky zmény je zména vyuZiti zbyvajici ¢asti pozemku parc.€. 1522 v k.U.
Zdar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemé&délskych Zp — orna plida na plochy smisené
obytné Bs. Na severni Casti pozemky byla v rozsahu zastavitelné plochy Bs2 realizovana
stavba rodinného domu vcetné dopliikovych staveb, zbyvajici ¢ast pozemku neni mozné dle
UP oplocovat a vyuzivat jako zahradu rodinného domu.

Obec zamér prfedbézné projednala v souvislosti s dalSimi navrhy zmény v této Casti obce a
souhlasi za podminky, Ze do ploch bydleni zGstane zafazena pouze severni ¢ast pozemku
v rozsahu jiz vymezené zastavitelné plochy Z-11, dalSi ¢ast pozemku situovanad jiznim smérem,
bude provéfovana jako plochy zahrad s moznosti oploceni — viz. nize vyfez z hlavniho vykresu
s vyznaéenim predpokladaného rozsahu v kapitole 11.B.12 Zadani.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
predmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané tzemi problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prosttednictvim zmény UP provéfit vyuziti predmétného
pozemku.

Zaver:
Podnét bude provéren pod oznacenim dilci zmény 1.12, ktera zahrnuje i provéfeni prostorové
a funkéné souvisejicich pozemkd.

I.LF.2.3 Provéfeni zmény vyuziti zbyvajici ¢asti pozemku parc.¢. 1517/1 v k.u. Zd'ar u
Blanska na plochy smiSené obytné Bs.

Zameérem navrhovatelky zmény je zména vyuZziti zbyvajici ¢asti pozemku parc.€. 1517/1 v k.q.
Zd4ar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemé&délskych Zp — orna plida na plochy smisené
obytné Bs. Na severni ¢asti pozemky byla jiz realizovana stavba rodinného domu (€.p. 157)
véetné doplitkovych staveb, zbyvajici ast pozemku neni mozné dle UP oplocovat a vyuZivat
jako zahradu rodinného domu.

Obec zamér pfedbézné projednala v souvislosti s dalSimi navrhy zmény v této ¢asti obce a
souhlasi za podminky, Ze do ploch bydleni zlstane zafazena pouze severni ¢ast pozemku
v rozsahu jiz vymezené zastavitelné plochy Z-ll, zbyvajici ¢ast pozemku situovana jiznim
smérem, bude provéfovana jako plochy zahrad s moznosti oploceni — viz. nize vyfez
z hlavniho vykresu s vyznacenim pfedpokladaného rozsahu v kapitole 11.B.12 Zadani.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
pFedmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno zadnym zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Uzemi problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.
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Na zakladé vy$e uvedeného je mozné prostiednictvim zmény UP provétit vyuZiti pfedmétného
pozemku a jeho zafazeni do ploch bydleni.

Zaver:
Podnét bude provéren pod oznaCenim dil¢i zmény 1.12, ktera zahrnuje i provéfeni prostorové
a funkéné souvisejicich pozemka.

I.LF.2.4 Provéieni zmény vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 1630 v k.4. Zd’'ar u Blanska na
plochy smisené obytné Bs.

Zamérem navrhovatele zmény je zména vyuziti &asti pozemku parc.¢. 1630 v k.U. Zdar u
Blanska v rozsahu cca 1200 m2 ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna plida na
plochy smiSené obytné Bs.

Dlvodem pofizeni zmény je zamér viastnika realizovat rodinny dim na &asti pozemku
pfiléhajici k ucelové komunikaci. Pozemek pfimo navazuje na zastavéné uUzemi na
stabilizované plochy bydleni Bs, je pfimo dopravné napojitelny na nezpevnénou stavajici
ucelovou komunikaci, v dosahu jsou rovnéz sité technické infrastruktury. Jizni ¢ast pozemku,
na které je uvazovana stavba rodinného domu se nachazi na ptdach nizsi kvality (V. tfida
ochrany BPEJ 5.32.14).

Dale je tfeba posoudit navrh na pofizeni zmény ve vztahu k aktualnimu vyuZiti ploch
navrzenych v UP a to zejména ploch pro bydleni. V UP je celkem vymezeno 10,52 ha
zastavitelnych ploch, z nichz je aktualné vyuZito 27,92% (viz. kapitola |.A.4.1 Zpravy).
Zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné maji vyméru celkem 8,81 ha. Z nich je zastavéno
cca 1,97 ha, cozje 22,41 %. Z&asti jsou vyuzity pouze plochy smidené obytné plochy Bs1- 4
rodinné domy, Bs2 — 1 rodinny dum, Bs6 — dva rodinné domy, Bs7 — 4 rodinné domy a Bs9 —
4 rodinné domy). Rozvojova lokalita Bs8 zatim neni zastavéna, obec vSak zvazuje cca jeji
polovinu v rozsahu obecnich pozemkl vyuzit pro jiny ucel — plochy ob&anského vybaveni —
viz. zména 1.6. Vyuziti zbyvajici ¢asti plochy Bs1 je podminéno realizaci mistni komunikace a
preparcelovani pozemk dle Gizemni studie. Pfedmétny pozemek nebyl projektantem UP nikdy
vyhodnocovan jako plocha pro bydleni.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 ptirodni a technické limity do
pfedmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno zadnym zdmérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

Obec zameér pfedbézné projednala a souhlasi s provéfenim tohoto zaméru.

Na zakladé vy$e uvedeného je mozné prostitednictvim zmény UP provéfit vyuziti predmétného
pozemku a jeho zafazeni do ploch bydleni. Nelze vSak vyloudit uplatnéni nesouhlasu
dot&enych organu hajicich zajmy ochrany zemédélského padniho fondu pfedevsim z ddvodu
dalSiho rozSifovani zastavitelnych ploch.

Zaver:

Podnét bude provéren pod oznacenim dil¢i zmény 1.13.

L.F.2.5 Provéfeni zmény vyuziti pozemku parc.¢. 1628 v k.u. Zd'ar u Blanska na plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Zamérem navrhovatele zmény je zména vyuZiti pozemku parc.é. 1628 v k.0. Zdar u Blanska
o vymére 0,52 ha ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna puda na plochy umozriujici
vybudovani zemédélského zazemi pro chov vcel.

Dlvodem pofizeni zmény je zamér vlastnika realizovat na pozemku stavby souvisejici
s vCelafstvim. BliZSi udaje k zaméru (pocet staveb, jejich konkrétni vyuZiti, zpisob napojeni
na sité technické infrastruktury) navrhovatel zmény nespecifikoval. Pozemek navazuje na
stabilizované plochy bydleni Bs, je uZivan jako louka, je pfimo dopravné napojitelny na
nezpevnénou Ucelovou komunikaci, nejblizSi sité technické infrastruktury se nachazi ve
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vzdalenosti cca 60 m. Pozemek se nachazi na pudach nizsi kvality (V. tfida ochrany BPEJ
5.32.14).

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
predmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno zadnym zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

Obec zamér predbézné projednala a nesouhlasi s navrhem ploch vyroby a skladovani v této
¢asti obce, doporucuje provéfit vyuziti pozemku jako plochy zahrad Zs s moznosti oploceni.

Na zakladé vy$e uvedeného je mozné prostiednictvim zmény UP provétit vyuZiti pfedmétného
pozemku a jeho zafazeni do ploch zelené Zs s oplocenim.

Zaveér:
Podnét bude provéren pod oznacenim dil¢i zmény 1.14.

I.F.2.6 Provéfeni zmény vyuziti pozemku parc.¢. 1617/2 v k.4. Zd’ar u Blanska na plochy
zahrad Zs

Zamérem navrhovatele zmény je zména vyuziti pozemku parc.6. 1617/2 v k.0. Zdar u Blanska
o vyméfe 1154 m2 ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna plada na plochy
umoznujici vybudovani blize nespecifikované jednoduché stavby.

Duvodem pofizeni zmény je zamér vlastnika realizovat na pozemku blize nespecifikovanou
na sité technické infrastruktury apod.) navrhovatel zmény nespecifikoval. Pozemek navazuje
na stabilizované plochy bydleni Bs, dle evidence nemovitosti se jednd o druh pozemku
zahrada. Pozemek je pfimo dopravné napojitelny na nezpevnénou ucelovou komunikaci,
nejblizsi sité technické infrastruktury se nachazi na severnim okraji obce ve vzdalenosti cca
200 m. Pozemek se nachazi na padach nizsi kvality (V. tfida ochrany BPEJ 5.32.14).

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
predmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaji.

Obec zamér pfedbézné projednala, vzhledem k blize nepopsanému ucelu vyuziti doporucuje
provéfit vyuZiti pozemku jako plochy zahrad Zs s moznosti oploceni v souladu s udaji
v katastru nemovitosti.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prosttednictvim zmény UP provéfit vyuziti predmétného
pozemku a jeho zafazeni do ploch zelené Zs s oplocenim.

Zaver:
Podnét bude provéren pod oznaéenim diléi zmény 1.14.

L.F.2.7 Provéfeni zmény vyuziti pozemk parc.¢. 1543 a éasti 1544 v k.4. Zd'ar u Blanska
na plochy rekreace RI, pripadné plochy smiSené obytné Bs.

Zamérem navrhovatell zmény je zména vyuZiti pozemku parc.¢. 1543 a Casti pozemku 1544
v k.u. Zdar u Blanska o celkové vymére cca 0,4 ha ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp
— orna puda na plochy rekreace Ri, pfipadné plochy smiSené obytné Bs.

Dlvodem pofizeni zmény je zamér vlastnikl realizovat rekreaéni objekty, pfipadné rodinné

sité technické infrastruktury apod.) navrhovatel zmény nespecifikoval. Pozemek parc.¢. 1543
pfimo navazuje na zastavitelnou plochu bydleni Bs1, rozvojova lokalita Z-I, je pfimo dopravné
napojitelny ze silnice 111/37724, v dosahu jsou rovnéz sité technické infrastruktury.

Jizni Casti obou pozemkl se nachazi na pudach vysSi kvality (ll. tfida ochrany, kéd BPEJ
5.29.11), severni ¢ast obou pozemkl se nachazi na padach V. tfidy.
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Dale je tfeba posoudit navrh na pofizeni zmény ve vztahu k aktualnimu vyuziti ploch
navrzenych v UP a to zejména ploch pro bydleni a ploch rekreace. V UP je celkem vymezeno
10,52 ha zastavitelnych ploch, z nichz je aktualné vyuzito 27,92% (viz. kapitola I.A.4.1 Zpravy).
Zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné maji vyméru celkem 8,81 ha. Z nich je zastavéno
cca 1,97 ha, coz je 22,41 %. Z&asti jsou vyuzity pouze plochy smiSené obytné plochy Bs1- 4
rodinné domy, Bs2 — 1 rodinny dum, Bs6 — dva rodinné domy, Bs7 — 4 rodinné domy a Bs9 —
4 rodinné domy). Rozvojova lokalita Bs8 zatim neni zastavéna, obec vSak zvazuje cca jeji
polovinu v rozsahu obecnich pozemku vyuzit pro jiny uc€el — plochy ob&anského vybaveni —
viz. zména 1.6. Vyuziti zbyvaijici ¢asti plochy Bs1 je podminéno realizaci mistni komunikace a
preparcelovani pozemkl dle uzemni studie. Nové plochy rekreace v obci navrzeny nejsou,
stavajici plochy rekreace byly stabilizovany.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se jedna o pozemky vhodné
k zatravnéni nebo zalesnéni, jsou ohroZeny vodni a vétrnou erozi. Uzemi neni dotéeno
Zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi
problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Obec zamér prfedbézné projednala v souvislosti s dalSimi navrhy zmény v této Casti obce a
souhlasi za podminky, Ze vy3e uvedené pozemky a jejich ¢asti budou provéfeny jako plochy
rekreace, dalSi rozSifovani ploch bydleni zapadnim smérem obec nepodporuje.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prostrednictvim zmény UP provéfit vyuZiti pfedmétného
pozemku a zafazeni jeho ¢asti do ploch rekreace. Nelze vSak vyloucit uplatnéni nesouhlasu
dot&enych organu hajicich zajmy ochrany zemédélského padniho fondu pfedevsim z ddvodu
dal$iho rozsSifovani zastavitelnych ploch zejména na plidach s vysSi tfidou ochrany.

Zaver:

Viyuziti pozemkii parc.6. 1543 a Gasti pozemku parc.é. 1544 v k.i. Zdar u Blanska bude
provéfeno zménou pod oznacenim diléi zmény 1.15.

Iv.F.2.8 Provéreni zmény vyuziti pozemkt parc.¢. 1527/1, 1527/2, 1527/3, 1527/4 v k.u.
Zd'ar u Blanska na plochy rekreace RI

Zamérem navrhvovatelﬁ zmeény je zména vyuziti pozemka parc.C. 1527/1, 1527/2, 1527/3,
1527/4 v k.. Zdar u Blanska o celkové vymére cca 0,76 ha ze stabilizovanych ploch
zemédélskych Zp — orna puda na plochy rekreace Ri.

Dlvodem pofizeni zmény je puvodni zamér vlastnikl samostatné obhospodarovat tyto
pozemky Cleny rodiny jako vlastni zahrady slouzici k biologicky Setrnému a udrZitelnému
péstovani zemédélskych plodin, se zamérenim na bobulovité kefe. Po zvazeni navrhovatel(
zmeény uvazuji vyuziti téchto pozemku, nebo jejich €asti spiSe jako plochy pro individualni
rekreaci s tim, Ze zbyvajici ¢asti pozemkl by byly uzivany jako plochy zahrad s moznosti
infrastruktury apod.) navrhovatelé zmény nespecifikovali. Pozemky nenavazuji na zastavéné
Uzemi ani na jiz vymezené zastavitelné plochy, jsou pfimo dopravné napojitelné ze silnice
11/37724, v dosahu jsou rovnéz sité technické infrastruktury.

Severni ¢asti vSech pozemku se nachazi na ptudach vyssi kvality (ll. tfida ochrany, kéd BPEJ
5.29.11), jizni Casti se nachazi na padach lll. tfidy.

Dale je tfeba posoudit navrh na pofizeni zmény ve vztahu k aktualnimu vyuZiti ploch
navrzenych v UP a to zejména ploch pro bydleni a ploch rekreace. V UP je celkem vymezeno
10,52 ha zastavitelnych ploch, z nichz je aktualné vyuzito 27,92% (viz. kapitola I.A.4.1 Zpravy).
Zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné maji vymeéru celkem 8,81 ha. Z nich je zastavéno
cca 1,97 ha, coz je 22,41 %. Z&asti jsou vyuZity pouze plochy smiSené obytné plochy Bs1- 4
rodinné domy, Bs2 — 1 rodinny dum, Bs6 — dva rodinné domy, Bs7 — 4 rodinné domy a Bs9 —
4 rodinné domy). Rozvojova lokalita Bs8 zatim neni zastavéna, obec v3ak zvaZuje cca jeji
polovinu v rozsahu obecnich pozemku vyuzit pro jiny ucel — plochy ob&anského vybaveni —
viz. zména 1.6. Vyuziti zbyvajici ¢asti plochy Bs1 je podminéno realizaci mistni komunikace a

25/43



preparcelovani pozemk( dle uzemni studie. Nové plochy rekreace v obci navrzeny nejsou,
stavajici plochy rekreace byly stabilizovany.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se jedna o pozemky vhodné
k zatravnéni nebo zalesnéni, jsou ohroZeny vétrnou erozi. Uzemi neni dotéeno Zadnym
zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k
FeSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaiji.

Obec zamér pfedbézné projednala v souvislosti s dalSimi navrhy zmény v této ¢asti obce a
souhlasi za podminky, ze vy$e uvedené pozemky a jejich ¢asti budou provéfeny jako plochy
rekreace, dalSi rozSifovani ploch bydleni zapadnim smérem obec nepodporuje.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prostfednictvim zmény UP provéfit vyuziti predmétnych
pozemkl a jejich zafazeni do ploch rekreace. Nelze vSak vyloucit uplatnéni nesouhlasu
dot&enych organu hajicich zajmy ochrany zemédélského puadniho fondu predevsim z divodu
dalSiho rozsifovani zastavitelnych ploch zejména na pidach s vysSi tfidou ochrany.

Zaver:

Viyuziti pozemkd bude provéfeno zménou pod oznacenim diléi zmény 1.15.

I.F.3 Vyhodnoceni podnétl porizovatele

Podnéty Pofizovatele zahrnuji zejména Upravy a doplnéni textové a grafické &asti UP Zdar
vyplyvajici zejména z pravnich pfedpist. Dil¢i zmény & 1.1 a 1.2 rovnéz vyplyvajici
z pozadavku stavebniho zakona, Pofizovatel doporugil jejich samostatné zpracovani z divodu
prehlednosti a mozného Cerpani dotaci.

Jedna se o:
e aktualizace zastavéného Uuzemi obce dle ustanoveni § 116 odst. 4 stavebniho zakona

e provéreni Upravy podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi
v souvislosti s nabytim ucinnosti zakona &. 19/2023 Sb., kterym se méni i stavebni zakon,
— vyrobny elektfiny s obnovitelnych zdroju.

o doplnéni podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro plochy
nachazejici se v CHKO Moravsky kras v souvislosti s nafizenim vlady ¢. 83/2019 Sb., o
Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras a vyhlaskou MZP &. 84/2019 Sb., o vymezeni
z6n ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras.

|.G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh na aktualizaci z vySe uvedeného nevyplyva a nebyl podan.

Il. ZADANI ZMENY UZEMNiIHO PLANU

I1.A.VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Jedna se o0 zmény v katastralnim Gzemi Zdar. Konkrétni vymezeni feSenych Gzemi je uvedeno
u jednotlivych zmén v kapitole |.F Zpravy a kapitoly II.C — Zadani

11.B. POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

II.LB.1 — Zména 1.1 - prevedeni UP do jednotného standardu

Zménou bude uveden UP Zdar do souladu sust. § 59 stavebniho zakona a vyhlagkou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni.
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II.B.2. — Zména 1.2 - uvedeni UP do souladu s nadfazenou tGzemné planovaci
dokumentaci

Zménou bude uveden UP Zd4ar do souladu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci -
Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v uplném znéni po aktualizaci €. 4 a
Uzemni rozvojovym planem. Bude rovnéz provedeno vyhodnoceni zmén ve vztahu k
aktualnimu znéni ZUR JMK. Vyhodnoceni bude provedeno dle ¢lenéni kapitol v ZUR JMK, ve
kterych jsou uvadény pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani.

Odkaz na upIné znéni ZUR JMK po aktualizaci €. 4:
https://www.jmk.cz/archiv/oup/zur jmk UZ po 4/WEB/

11.B.3 — Zména 1.3 - Upravy uzemniho planu z podnétu porizovatele

o 1.3.a soucasti feSeni bude aktualizace zastavéného uzemi obce (dle ustanoveni § 116
odst. 4 stavebniho zakona)

e 1.3.b zménou budou upraveny podminky ploch srozdilnym zpusobem vyuziti
v nezastavéném uzemi v souvislosti s nabytim ucinnosti zakona &. 19/2023 Sb., kterym se
meéni i stavebni zakon, — vyrobny elektfiny s obnovitelnych zdrojl. Podkladem pro
zpracovani je Metodické sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj k &asti tohoto zakona
tykajici se uzemniho planovani ¢.j. MMR-17209/2023-81.

o 1.3.c zménou budou doplnény podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného
razu pro plochy nachazejici se v CHKO Moravsky kras v souvislosti s nafizenim vlady €.
83/2019 Sb., o Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras a vyhlaskou MZP &. 84/2019 Sb.,
0 vymezeni zén ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras.

o 1.3.d — zménou bude aktualizovan vycet vefejné propésnych staveb s ohledem na jejich
realizaci a nové navrhy

'!'3'4;_ Zména 1.4 — uprava koncepce odkanalizovani obce se zakonéenim na
COV Zdar

Zménou bude provéfen navrh splaskové kanalizace zajistujici pfipojeni obce Petrovice na
gistirnu odpadnich vod obce Zd'ar. Zména bude koordinovana s aktualné pofizovanou zménou
UP Petrovice. Podkladem pro zpracovani je studie zpracovana VAS, a.s. divize Boskovice,
ktera je k dispozici u vyrobné-technického naméstka Ing. Pavla Mikulaska.

Bude provéfena moznost vedeni splaskové kanalizace na COV v navrhovaném vefejném
prostranstvi Q4.

I1.B.5. — Zména 1.5 — manipulac¢ni prostor pro obecni techniku

Zménou bude provéfeno vyuziti pozemku parc.§. 1698/1 v k.U. Zdar u Blanska z navrhovych
ploch zemédélskych — zahrady, sady Zs1 na zastavitelné plochy, které bude mozné obec
vyuzivat jako sbérné misto, manipulacni plochu pro obecni techniku, uskladnéni obecniho
materialu, kontejneru apod. (napf. plochy vyroby a skladovani).
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11.B.6 — Zména 1.6 - plochy obéanské vybavenosti u hristé ..,V Buckach*

Zménou bude provéfeno vyuziti pozemkd parc.6. 2014, 2016 a &asti 2018 v k.U. Zdar u
Blanska o celkové vymére cca 0,55 ha ze zastavitelnych ploch bydleni Bs (Easteéné z ploch
prestavby P-l) na plochy ob&anského vybaveni.

Y navrh ploch obcéanského vybaveni

AN Va i &2
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I1.B.7 — Zména 1.7 — navrh ucéelové komunikace a provéreni zmény vyuziti
sousednich pozemku na louky a pastviny

Zménou bude provéfeno vyuziti pozemku parc.6. 1725 v k.U. Zdar u Blanska ze
stabilizovanych ploch zemédélskych Zk na plochy dopravni - navrh ucelové komunikace a
navazujici pozemky parc.8. 1739 az 1746 v k.u. Zdar u Blanska ze stabilizovanych ploch
zemédélskych Zp na plochy zemédélské Zk — louky a pastviny.

11.B.8 — Zména 1.8 - zalesnéni pozemku

Zménou bude provvél"'eno vyuziti pozemku parc.€. 1756, 1784, 1785, 1786, 1787, 1788, 1789,
1790, 1792 v k.u. Zd'ar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zm — meze, lada a
Zp - orna plda na plochy lesni.
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11.B.9 — Zména 1.9 - plochy vyroby a skladovani

Zménou bude provéfeno vyuziti pozemku parc.8. 1969 v k.G. Zdar u Blanska ze
stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna plda na plochy vyroby a skladovani. Dale bude
provéfena jina trasa navrhu preloZky venkovniho vedeni VN 22 kV, s minimalnim dotéenim
pfedmétného pozemku.

11.B.10 — Zména 1.10 — plochy zahrad vychodné od obce

Zménou bude provéfeno vyuviitl’ pozemku parc.€. 1975, 1976, 1977, 1978, 1979, 1980, Cast
1981 a vétsi Cast 1984 v k.u. Zd'ar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna
puda na plochy zemédélské — zahrady a sady bez oploceni.
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11.B.11 — Zména 1.11 — plochy bydleni na zapadnim okraji obce

Zménou bude provéfeno vyuziti pozemku parc.&. 84/1 v k.. Zdar u Blanska ze stabilizovanych
ploch vyroby a skladovani Vd na plochy bydleni Bs (transformacni plochy). Zaroven bude i
provéfeno skute¢né vyuziti sousedniho pozemku parc.C. 84/10 jako stabilizované plochy
bydleni.
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1.B.12 — Zména 1.12 — plochy bydleni a zahrad na jihozapadnim okraji obce

Zménou bude provéfeno rozSifeni rozvojové lokality bydleni Bs2 zapadnim smérem o ¢ast
pozemku parc.&. 1523 v k.U. Zdar u Blanska. Do ploch bydleni bude zafazena pouze severni
¢ast pozemku po hranici jiz vymezené zastavitelné plochy Z-II tj. v rozsahu cca 2 000 m2,
zbyvaijici ¢ast pozemku situovana jiznim smérem, bude provéfovana jako plochy zahrad s
moznosti oploceni — viz. nize vyfez z hlavniho vykresu s vyzna¢enim rozsahu feSenych ploch.
Soucasti feSeni zmény bude i zafazeni jiznich ¢asti pozemku, v€etn& pozemkd navrhovatell
zmény parc.6. 1522 a 1517/1 v k.4. Zd'ar u Blanska, navazujicich na rozvojové lokality Bs2,
Bs3 a Bs4 do ploch zahrad v rozsahu dle zakresu.

R

D&

navrh ploch zahrad
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11.B.13 — Zména 1.13 — plochy bydleni na severnim okraji obce

Zménou bude provéfeno vyuZiti asti pozemku parc.§. 1630 v k.U. Zdar u Blanska v rozsahu
cca 1200 m2 ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna pada na plochy bydleni Bs.
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1.B.14 — Zména 1.14 — plochy zahrad na severnim okraji obce

Zménou bude provéfeno vyuziti pozemk(l parc.¢. 1617/2 a 1628 v k.0. Zdar u Blanska ze
stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna puda na plochy zemédélské — zahrady, sady
Zs.

11.B.15 — Zména 1.15 — plochy rekreace na zapadnim okraji obce

Zménou bude provéfeno vyuziti pozemku parc.€. 1543 a Casti pozemku parc.C. 1544 v k.u.
Zd4ar u Blanska v rozsahu cca 0,4 ha a dale pozemk( parc.8. 1527/1, 1527/2, 1527/3, 1527/4
v k.0. Zd'ar u Blanska v rozsahu cca 0,76 ha ze stabilizovanych ploch zemé&délskych Zp — orna
puda na plochy rekreace Ri.
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navrh ploch rekreace

I1.C. PoPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

II.C.1 — Zména 1.1 — prevedeni UP do jednotného standardu

Ugelem zmény je prevedeni UP Zdar do jednotného standardu dle §59 stavebniho zakona a
vyhlasky €. 157/2024 Sb. v platném znéni.

Dle § 59 stavebniho zakona se zmé&na UP musi vyhotovit v elektronické verzi ve strojové
CiteIném formatu vCetné prostorovych dat a rovnéz ve vektorové formé. Vybrané &asti zmény
a uplné znéni UP se zpracovavaji v jednotném standardu. UP Zdar byl zpracovan a vydan
podle zakona €. 183/2006 Sb., a jeho provadécich predpist platnych v dobé projednani navrhu
UP. Tento zakon iz pozbyl platnosti. Podrobny obsah jednotného standardu véetné stanoveni
vybranych c¢asti uzemné planovaci dokumentace, které se zpracovavaji v jednotném
standardu, a poZadavky na strojové Citelny format stanovi vyhladka €. 157/2024 Sb., v platném
znéni.

1I.C.2 — Zména 1.2 - uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci

Ugelem dil&i 8asti této zmény je uvedeni UP Zdar do souladu s nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci, kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v uplném znéni po
aktualizaci &. 4, ktera nabyla uginnosti 18.04.2025 a dale Uzemni rozvojovy plan. V dobé
zpracovani a vydani UP Zd4r neexistovala nadfazena izemné planovaci dokumentace.

Podle ust. § 112 stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uzemné
planovaci dokumentaci, kterou vydala tj. UP Zdr, uvést do souladu s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci. Do té doby nelze rozhodovat podle ¢€asti uzemné planovaci
dokumentace, které jsou v rozporu s nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci.
Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemné planovaci dokumentace se pfi uvedeni navazujici uzemné
planovaci dokumentace do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
nezpracovava.

11.C.3 — Zména 1.3 — upravy uzemniho planu z podnétu porizovatele

e Ugelem je aktualizace zastavé&ného Uzemi obce dle ustanoveni § 116 odst. 4 stavebniho
zakona, podle kterého se zastavéné uzemi aktualizuje vzdy jeho zménou

e Ucelem dil&i ¢asti této zmény je provéfit v souvislosti s Gginnosti zakona &. 19/2023 Sb,
v platném znéni, ve kterych plochach nezastavéného uzemi (jedna se zejména o plochy
zemeédélské) bude umisténi vyrobny elektfiny s obnovitelnych zdrojd z divodu vefejného
zajmu vylou€eno. Za vyslovné vylou€eni téchto zamérl nelze povaZovat, Ze uzemni plan
v dané ploSe urci hlavni, pfipustné a popf. podminéné pfipustné vyuziti, a jako nepfipustné
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vyuziti ur€i vSe ostatni. Zarovenn vSak neni nutné vylouceni formulovat konkrétné (tj.
vyloucit vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie), ale lze pouzit i pojmové
nadfazeny termin, tj. termin, ktery zahrnuje vice vyznam( v€etné vyznamu ,vyrobna
elektfiny z obnovitelnych zdrojd“. Takovym pojmové nadfazenym terminem je napf.
formulace ,vyrobna energie“. Pfi vyluCovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju
energie je tfeba v ramci odlvodnéni brat vSak ohled na to, Ze tyto vyrobny o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice jsou zfizovany a provozovany ve vefejném
zajmu. P¥i jejich vylou€eni tedy musi nad timto vefejnym zajmem prevazit jiny konkrétni
vefejny zajem, a tuto Uvahu je tfeba uvést v odivodnéni tzemniho planu, resp. jeho zmény,
ktera vylou€eni provedla. Z dosavadnich zkuSenosti pofizovani této zmény v jinych
obcich Ize predpokladat, ze tyto stavby budou zcela vylou€eny na ¢asti uzemi, které
se nachazi v CHKO Moravsky kras.

e Ugelem dil&i ¢asti této zmény je doplnéni podminek prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu pro plochy nachazejici se v CHKO Moravsky kras. V souvislosti s
narizenim vlady €. 83/2019 Sb., o Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras a vyhlaskou
MZP &. 84/2019 Sb., o vymezeni zén ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky
kras Sprava CHKO Moravsky kras informovala obce a stavebni ufady o zménach tykajicich
se vydavani zavaznych stanovisek ke stavbam na uzemi CHKO. Agentura ochrany pfirody
a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni Morava, odd. Sprava CHKO bude prozatim
posuzovat vdechny stavebni zaméry na uzemi CHKO v pfipadé dotéeni krajinného razu, s
tim, Ze bude zavazna stanoviska vydavat i pro stavebni zaméry v zastavéném uzemi
IV.zény, a to do doby nez budou do uzemnich pland obci zapracovany podminky ochrany
krajinného razu, tak jak je uvedeno v § 12 odst. 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

e Ugelem dil&i ¢asti zmén je aktualizace seznamu verejné propé&snych staveb s ohledem na
jejich realizaci a nové navrhy

11.C.4 — Zména 1.4 - Uprava koncepce odkanalizovani obce se zakoncenim na
COV Zdar

Ugelem dilgi &asti této zmeny je provefeni moznosti napojeni sousedni Petrovice na
spladkovou kanalizaci a COV obce Zdar. Tento zamér vznikl z podnétu sousedni obce
Petrovice, po vzajemné dohodé obou obci bude zménou provéreno vybudovani splaskove
lganalizace, kterou se obec Petrovice napoji na Cistirnu odpadnich vod (dale ,COV*) v obci
Zdar.

V soudasné dobé& je v platném UP Petrovice zohledn&na jedna ze dvou variant aktualniho

Planu rozvoje vodovodu a kanalizace Jihomoravského kraje (dale ,PRVK JMK®) mozného
odkanalizovani obce na vlastni COV v jizni &asti obce.

V ramci konzultace o uplnosti posledni Zpravy o uplatiiovani UP Petrovice (schvalena
02.05.2025) sdéleno, ze nové obec pfedpoklada na zakladé jednani s vodarnami Boskovice a
vypracované studie, Zze v UP navrzena COV by méla byt nahrazena pfederpavajici stanici s
vytlakem v&ech odpadnich vod do obce Zd4ar, kde bude stavajici COV kapacitné upravena.

Na zakladé nového predpokladu by méla byt v obci Petrovice vybudovana nova gravitacni
splaskova kanalizace, kterou budou odpadni vody odvadény do jihozapadni ¢asti obce, kde
bude vybudovana centralni Cerpaci stanice odpadnich vod. Z této Cerpaci stanice budou
odpadni vody &erpany do vzdalenosti cca 1 km severné do stavajici kanalizaéni sité obce Zdar
a déle odvadény navazuijici stokovou siti k ¢isténi na COV Zdar.

Podle schvalené Zpravy o uplatiiovani UP Petrovice bude koncepce odkanalizovani
provéfovana zménou UP Petrovice pfedevsim na obecnich pozemcich s tim, Ze soudasné
musi byt zmé&nou UP Zdar provéfena moznost situovani koridoru kanalizace sméfujici ke
vzajemnému propojeni obce Petrovice a Zdar.

Dle popisu odkanalizovani a €i§téni odpadnich vod v obci Petrovice ve vyhledu dle PRVK JMK
(Pozn. Aktualizace byla schvalena Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 27. 2. 2020 v
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platném znéni po vydani zmény dne 24.2.2025) je variantné mozné uvazovat s vybudovanim
noveé gravitacni splaskové kanalizace, ktera bude ukoncena na mistni COV Petrovice (tuto
moznost v platném UP obec vyuZila) i odvedeni splakovych vod do COV Zdar.

Vzhledem k pfipojeni dal$ich splaskovych odpadnich vod na stavajici kanalizaci a COV v obci
Zdar, bude nutné provést posouzeni stavajici kanalizace a COV, a v pfipadé potfeby
navrhnout rekonstrukci/intenzifikaci COV a potfebna opatieni na stokové siti. Pfed zadsténim
do recipientu bude na odtoku z COV na vhodném misté& vybudovany dogistovaci biologicky
rybnik, popf. bude navrzeno jiné opatfeni pro splnéni pozadovaného ucelu.

Zména UP Zdar bude koordinovana se zménou UP Petrovice. Podkladem pro zpracovani této
zmény je studie zpracovana VAS, a.s. divize Boskovice, ktera je k dispozici u vyrobné-
technického naméstka Ing. Pavla Mikulaska.

I1.C.5 — Zména 1.5 — manipulaéni prostor pro obecni techniku

Ugelem dil&i &asti této zmény je zamér obce provéfit zménu vyuziti obecniho pozemku parc.s.
1698/1 v k.U. Zdar u Blanska o vyméFe cca 1000 m2 z navrhovych ploch zemé&délskych —
zahrady, sady Zs1 na zastavitelné plochy, které bude mozné obec vyuZzivat jako sbérné misto,
manipulaéni plochu pro obecni techniku, uskladnéni obecniho materialu, kontejneru apod.
(nap¥, plochy vyroby a skladovani).

Pozemek pfimo navazuje na plochy zemédélského arealu, aktualné je omezené jiz obci
vyuzivan. Je dopravné napojen na stavajici ucelovou zpevnénou komunikaci. Obec pro vyse
popsany ucel vyuziti nema adekvatni prostory, tento obecni pozemek na okraji obce se jevi
pro tento Ucel vyuziti jako velice vhodny zejména z divodu velmi dobré dopravni dostupnosti
a odstupu od obytné zastavby.

Podle posledni aktualizace Uzemné analytickych podklad obce s rozsifenou plisobnosti
Blansko (dale ,UAP ORP Blansko*) z roku 2024 pozemkem prochazi nadzemni vedeni VN
v€etné& ochranného pasma, jiné pfirodni a technické limity do pfedmétného uzemi nezasahuiji.
Uzemi neni dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko.
Pro dané Gzemi problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko nevyplyvaiji.

I1.C.6 — Zména 1.6 - plochy obéanské vybavenosti u hristé .,V Buckach*

Ugelem dil&i 8asti této zmény je zamér obce je provéfit zménu vyuZiti pozemkd parc.&. 2014,
2016 a &asti 2018 v k.u. Zdar u Blanska ve vlastnictvi obce o celkové vymére cca 0,55 ha ze
zastavitelnych ploch bydleni Bs na plochy obCanského vybaveni. Jedna se o uzemi, které je
aktualné Castecné vyuzivano jako zatravnéné hfisté (, hfisté V BucCkach®), nachazi se zde
Castecné oploceni.

Plochy pfedmétnych pozemkil byly dle UP zafazeny do zastavitelnych ploch bydleni Bs 8-
rozvojova lokalita Z-VI (Cast plocha prestavby P-l), obec vSak zamér v prabéhu casu
pfehodnotila a zvaZuje spiSe podporovat sportovné rekreacni aktivity s moznosti realizace
moderniho sportovisté s pfipadnym zdzemim a moznosti parkovani. V obci se takovy areal
velmi dobfe dopravné napojitelné z mistni komunikace, lokalita se nachazi na okraji obytné
zastavby.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 je uzemi dotéeno podzemnim
vedenim NN, vodovodnim fadem, kanalizaci a NTL plynovodu v&etné ochranného pasma, jiné
pFirodni a technické limity do predmétného Gizemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno Z&adnym
zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k
FeSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaiji.
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II.C.7 — Zména 1.7 — navrh ucéelové komunikace a provéreni zmény vyuziti
sousednich pozemktl na louky a pastviny

Ugelem dil&i &asti této zmény je zamér obce provéfit zménu vyuziti pozemku parc.g. 1725 v
k.U. Zdar u Blanska ve vlastnictvi obce ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zk na plochy
dopravni a navazujici pozemky parc.&. 1739 az 1746 v k.u. Zdar u Blanska ze stabilizovanych
ploch zemédélskych Zp na plochy zemédélské Zk — louky a pastviny. Podle katastru
nemovitosti se jedna u pozemku parc.C. 1725 o zplUsob vyuziti ostatni komunikace, druh
ostatni plocha a u pozemku parc.¢. 1739 az 1746 v k.U. Zdar u Blanska o zpUsob vyuziti trvaly
travni porost.

Obec zvazuje vyuziti téchto pozemk( uvést do souladu s udaji v katastru nemovitosti.
Pozemek parc..¢ 1725 zajiStuje podle katastralni mapy pfistup k pozemkim parc.¢. 1739 az
1746 ze zapadni strany. Ugelova komunikace na tomto pozemku v$ak nebyla realizovana,
pozemek je zatravnén. Zménou bude provéfen navrh uceloveé komunikace na pozemku parc.¢.
1725.

I1.C.8 — Zména 1.8 - zalesnéni pozemku

Ugelem dil&i &asti této zmény je zamér obce provéfit zménu vyuziti pozemkd parc.§. 1756 ve
vlastnictvi obce, a dale pozemkd parc.€. ve vlastnictvi fyzickych osob 1784, 1785, 1786, 1787,
1788, 1789, 1790, 1792 v k.U. Zdar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zm —
meze, lada a Zp - orna plda na plochy lesni.

Duvodem pofizeni zmény je zajem obce, aby &ast uzemi zahrnujici pozemky parc.¢. 1784,
1785, 1786, 1787, 1788, 1789, 1790, 1792 v k.U. Zdar u Blanska nachazejici se mezi lesnimi
plochami byla zalesnéna a tim by doSlo ke spojeni sousednich zalesnénych pozemku v jeden
vetsi lesni celek. Pozemky fyzickych osob obec zvazuje postupné sménit za pozemky ve
vlastnictvi obce.

Davodem pofizeni zmény vyuZiti obecniho pozemku parc.€. 1756 v k.U. Zdar u Blanska o
vymére 1,94 ha je zajem obce jej postupné zalesnit a vyuzivat jej ve vyhledu jako lesni
pozemek.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se pozemek parc.&. 1756 nachazi
ve 3. zéné ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras, je sou€asti spoleCné se
vSemi vySe uvedenymi pozemky tzv. jadrového uzemi pod nazvem ,Drahanska vrchovina,
CHKO Moravsky kras, VVP Bfezina“ (biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych
savcl), pozemky, které maji byt zalesnény, dale prochazi kabelové komunikacni vedeni
spole¢nosti CETIN s.r.o.. Uzemi neni dotéeno Zadnym zadmérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané tzemi problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

11.C.9 — Zména 1.9 - plochy vyroby a skladovani

Uéelgm dil¢i Casti této zmény je zdmér obce provéfit zménu vyuziti pozemku parc.€. 1969 v
k.u. Zdar u Blanska ve vlastnictvi obce ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna plda
na plochy vyroby a skladovani.

Ddavodem pofizeni zmeény je zajem obce nabidnout tento pozemek potencialnim zajemcim o
podnikani a vystavbu provozovny souvisejici s vyrobou a skladovanim. Pozemek navazuje na
stavajici zemédélsky areal, ktery se nachazi na uzemi sousedni obce Petrovice. Je pfimo
dopravné napojitelny na zpevnénou ucelovou komunikaci. Obec aktualné nema na uzemi obce
navrzeny zadné plochy vyroby a skladovani. Pozemkem prochazi nadzemni vedeni VN, jehoz
¢ast je dle UP navrzena k preloZeni (z divodu uvolnéni ploch v rozvojové lokalité Bs8).
Zapadnim okrajem podél ucelové komunikace prochazi navrh interakéniho prvku IP35 — aleje.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se pozemek nachazi ve 3. z6né
ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras, jeho vychodni €ast je dotena
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nadzemnim vedeni VN 22 kV vcetné ochranného pasma. Uzemi neni dotéeno Zadnym
zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané uzemi probléemy k
feSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

Zménou bude rovnéz provéfovana jina trasa navrhu pfeloZzky venkovniho vedeni VN 22 kV,
s minimalnim dot&enim pfedmétného pozemku.

11.C.10 — Zména 1.10 — plochy zahrad vychodné od obce

Ugelem dil&i ¢asti této zmény je zamér obce provéfit zménu vyuziti pozemk(l parc.§. 1975,
1976, 1977, 1978, 1979, 1980, &asti 1981 a vétsi &asti 1984 v k.0. Zdar u Blanska ze
stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna plida na plochy zemédélské — zahrady a sady.
Na pozemku parc.&. 1976 byl sad jiz realizovan. Severni okraj je dle UP dotéen navrhem
revitalizace Uzemi u Zdarského potoka a jihovychodni okraj je dotéen navrhem interakéniho
prvku IP 29.

Dlvodem pofizeni zmény je zajem obce vySe uvedené pozemky postupné v budoucnu
vyuzivat pro sadebni Ucely, vysadbu a péstovani ovocnych nebo jehlicnatych stromu (Skolka)
v navaznosti na jiz realizovany sad na pozemku parc.§. 1976 v k.U. Zdar u Blanska. Oploceni
obec neuvazuije.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se pozemky nachazi ve 3. z6né
ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras, jsou dotéeny ochrannym pasmem
radiovych smérovych spoji Ministerstva obrany ve vy$ce 0 az 50 m nad terénem. Uzemi neni
dotéeno zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané
Uzemi problémy k feeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.

I1.C.11 — Zména 1.11 — plochy bydleni na zapadnim okraji obce

Ugelem dilci Casti této zmeény je zamér navrhovatele zmeény provefit vyuZiti pozemku parc.c.
84/1 v k.u. Zdar u Blanska ze stabilizovanych ploch vyroby Vd na plochy smiSené obytné Bs.

Ddvodem pofizeni zmény je zamér vlastnika realizovat rodinné domy na predmétnych
pozemcich. V dobé pofizovani UP Zdar projektant vyhodnotil vyuZiti pozemku parc.é. 84/1
jako pozemek, ktery je soucasti existujiciho vyrobniho arealu spole¢nosti BIOPHARM, spol.
s.r.o. , stejné tak sousedni pozemek parc.¢. 84/10, ktery je uzivan jako zahrada rodinného
domu &.p. 145. Jedna se vSak o pozemek s druhem vyuziti dle katastru nemovitosti jako
,ovocny sad“ aktualné neni pfimo touto spole€nosti uzivan jako plochy vyroby. Na vyrobni
areal navazuji pozemky ploch smiSenych obytnych. Pozemek se nachazi v zastavéném
uzemi, je dopravné napojitelny pfimo na zpevnénou komunikaci.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
predmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané uzemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaji.

Zménou bude provéfovano vyuziti pozemku parc.C. 84/1 jako plochy bydleni (plochy
prestavby). Zaroven bude provéfeno i zménou skuteéné vyuZziti sousedniho pozemku parc.¢.
84/10, ktery je uzivan jako zahrada rodinného domu €.p. 145.

Obec zamér predbézné projednala a zamér doporucila k provéreni.

11.C.12 — Zména 1.12 — plochy bydleni a zahrad na jihozapadnim okraji obce

Ugelem dilgi &asti této zmény je provéfeni rozsifeni rozvojové lokality bydleni Bs2 o &ast
pozemku parc.6. 1523 v k.U. Zdar u Blanska z podnétu navrhovatele zmény. V tomto Gzemi
byly evidovany dalSi dva navrhy na pofizeni zmény a to zménu vyuziti zbyvajici ¢asti pozemku
parc.¢. 1522 a 1517/1 v k.0. Zd'ar u Blanska ze stabilizovanych ploch zemé&délskych Zp — orna
puda na plochy smiSené obytné Bs. Na severnich ¢astech pozemku byly realizovany v souladu
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s UP stavby rodinnych domu v&etné doplrikovych staveb, zbyvajici jizni Casti pozemkd neni
mozné dle UP oplocovat a vyuzivat jako zahradu rodinného domu.

Pozemek parc.C. 1523 pfimo navazuje na zastavitelné plochy bydleni Bs, rozvojova lokalita
Z-1l, je pfimo dopravné napojitelny ze silnice 111/37724, v dosahu jsou rovnéz sité technické
infrastruktury. Severni ¢ast pozemku se nachazi na pudach vyssi kvality (ll. tfida ochrany, kéd
BPEJ 5.29.11), jizni East se nachazi na padach Ill. tfidy.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
predmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k fe$eni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

Podle pozadavku obce do ploch bydleni bude zafazena pouze severni ¢ast pozemku parc.¢.
1523 v rozsahu jiz vymezené zastavitelné plochy Z-Il, zbyvajici East pozemku situovana jiznim
smérem, bude provéfovana jako plochy zahrad s mozZnosti oploceni v rozsahu zakresu
v kapitole 11.B.1.12. Soucasti feSeni zmény bude i zafazeni nejen jiznich ¢asti pozemku parc.¢.
parc.6. 1522 a 1517/1 v k.4. Zdar u Blanska, ale i dal$ich pozemk v tomto Gizemi navazuijicich
na rozvojove lokality Bs2, Bs3 a Bs4 do ploch zahrad v rozsahu dle zakresu.

Na zéakladé vyse uvedeného je mozné prostiednictvim zmény UP provéfit vyuziti predmétného
pozemku a zafazeni jeho ¢asti do ploch bydleni a ploch zahrad. Nelze vSak vylou it uplatnéni
nesouhlasu dotéenych organt hajicich zajmy ochrany zemédélského pUdniho fondu
predevSim z dlvodu dalSiho rozSifovani zastavitelnych ploch zejména na pldach s vysSi
tfidou ochrany.

11.C.13 — Zména 1.13 — plochy bydleni na severnim okraji obce

Ugelem dil&i &asti této zmény je zamér navrhovatele zmény proveérit vyuziti Casti pozemku
parc.¢. 1630 v k.U. Zdar u Blanska v rozsahu cca 1200 m2 ze stabilizovanych ploch
zemédélskych Zp — orna puda na plochy smiSené obytné Bs.

Dlvodem pofizeni zmény je zamér vlastnika realizovat rodinny dim na ¢asti pozemku
pfiléhajici k ucelové komunikaci. Pozemek pfimo navazuje na zastavéné uUzemi na
stabilizované plochy bydleni Bs, je pfimo dopravné napojitelny na nezpevnénou stavajici
ucelovou komunikaci, v dosahu jsou rovnéz sité technické infrastruktury. Jizni ¢ast pozemku,
na které je uvazovana stavba rodinného domu se nachazi na pidach nizsi kvality (V. tfida
ochrany BPEJ 5.32.14).

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
pfedmétného Gzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno z4dnym zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané uzemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

Obec zamér pfedbézné projednala a po zvazeni doporucila zamér provéfit jako plochy bydleni.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prosttednictvim zmény UP provétit vyuziti predmétného
pozemku a jeho zafazeni do ploch bydleni. Nelze vSak vyloudit uplatnéni nesouhlasu
dot&enych organu hajicich zajmy ochrany zemédélského puadniho fondu predevsim z ddvodu
dal$iho rozsifovani zastavitelnych ploch.

11.C.14 — Zména 1.14 — plochy zahrad na severnim okraji obce

Ugelem dil&i &asti této zmény je provéfeni dvou zamérd fyzickych osob, které prostorové a
funk&né souvisi.

Jeden zamér se tyka zmény vyuziti pozemku parc.¢. 1628 v k.U. Zdar u Blanska o vymére
0,52 ha ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — ornd puda na plochy umoziujici
vybudovani zemédélského zézemi pro chov v€el. Dlvodem pofizeni zmény je zamér

fv v

staveb, jejich konkrétni vyuziti, zplisob napojeni na sité technické infrastruktury) navrhovatel
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zmény nespecifikoval. Pozemek navazuje na stabilizované plochy bydleni Bs, je uzivan jako
pastvina, je pfimo dopravné napoijitelny na nezpevnénou ucéelovou komunikaci, nejblizsi sité
technické infrastruktury se nachazi ve vzdalenosti cca 60 m. Pozemek se nachazi na padach
niz8i kvality (V. tfida ochrany BPEJ 5.32.14).

Druhy zamér se tyka zmény vyuZiti pozemku parc.§. 1617/2 v k.0. Zdar u Blanska o vymére
1154 m2 ze stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna plda na plochy umoznujici
vybudovani blize nespecifikované jednoduché stavby. DlUvodem pofizeni zmény je zamér
zaméru (typ stavby, jeji konkrétni vyuziti, zplisob napojeni na sité technické infrastruktury
apod.) navrhovatel zmény nespecifikoval. Pozemek navazuje na stabilizované plochy bydleni
Bs, dle evidence nemovitosti se jedna o druh pozemku zahrada. Pozemek je pfimo dopravné
napojitelny na nezpevnénou ucelovou komunikaci, nejblizsi sité technické infrastruktury se
nachazi na severnim okraji obce ve vzdalenosti cca 200 m. Pozemek se nachazi na pudach
niz8i kvality (V. tfida ochrany BPEJ 5.32.14).

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 pfirodni a technické limity do
predmétného Uzemi nezasahuji. Uzemi neni dotéeno Zadnym zamérem na provedeni zmén
vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Gzemi problémy k feseni z UAP ORP Blansko
nevyplyvaiji.

Obec oba zaméry pfedbézné projednala a po zvazeni doporuCuje provéfit vyuziti obou
pozemk jako plochy zahrad Zs s moznosti oploceni.

I1.C.15 — Zména 1.15 — plochy rekreace na zapadnim okraji obce

Ugelem dil&i &asti této zmény je zamér navrhovateld zmény provéfit vyuziti pozemkd parc.é.
1543 a &asti pozemku 1544 v k.U. Zdar u Blanska o celkové vymére cca 0,4 ha a dale pozemkii
parc.8. 1527/1, 1527/2, 1527/3, 1527/4 v k.G. Zdar u Blanska v rozsahu cca 0,76 ha ze
stabilizovanych ploch zemédélskych Zp — orna plida na plochy rekreace Ri, a u pozemku
parc.C. 1544 a 1543 i na plochy bydleni.

Duvodem pofizeni zmény je zamér vlastnik( pozemk( parc.¢. 1543 a Casti pozemku 1544 v
k.U. Zdar u Blanska realizovat rekreaéni objekty, pfipadné rodinné domy na pfedmétnych
pozemcich. BlizSi udaje k zaméru (poCet staveb, zplsob napojeni na sité technické
infrastruktury apod.) navrhovatel zmény nespecifikoval. Pozemek parc.¢. 1543 pfimo navazuje
na zastavitelnou plochu bydleni Bs1, rozvojova lokalita Z-I, je pfimo dopravné napoijitelny ze
silnice 111/37724, v dosahu jsou rovnéz sité technické infrastruktury. Jizni ¢asti obou pozemki
se nachazi na pudach vyssi kvality (Il. tfida ochrany, kéd BPEJ 5.29.11), severni ¢ast obou
pozemkl se nachazi na padach V. tfidy.

Dlvodem pofizeni zmény je pavodni zamér vlastnikd druhé skupiny pozemk parc.¢. 1527/1,
1527/2, 1527/3, 1527/4 v k.4. Zd'ar u Blanska samostatné& obhospodarovat tyto pozemky &leny
rodiny jako vlastni zahrady slouzici k biologicky Setrnému a udrzitelnému péstovani
zemédélskych plodin, se zaméfenim na bobulovité kefe. Po zvazeni navrhovatell zmény
uvazuji vyuziti téchto pozemkd, nebo jejich ¢asti spiSe jako plochy pro individualni rekreaci
s tim, ze zbyvajici €asti pozemku by byly uzivany jako plochy zahrad s moznosti oploceni.
apod.) navrhovatelé zmény nespecifikovali. Pozemky nenavazuji na zastavéné uzemi ani na
jiz vymezené zastavitelné plochy, jsou pfimo dopravné& napojitelné ze silnice [11/37724,
v dosahu jsou rovnéz sité technické infrastruktury.

Severni ¢asti vSech pozemku se nachazi na ptdach vyssi kvality (ll. tfida ochrany, kéd BPEJ
5.29.11), jizni €asti se nachazi na padach . tfidy.

Podle posledni aktualizace UAP ORP Blansko z roku 2024 se jedna o pozemky vhodné
k zatravnéni nebo zalesnéni, jsou ohroZeny vodni a vétrnou erozi. Uzemi neni dot&eno
Zadnym zamérem na provedeni zmén vyplyvajicim z UAP ORP Blansko. Pro dané Uzemi
problémy k FeSeni z UAP ORP Blansko nevyplyvaji.
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Obec zamér predbézné projednala a po zvazeni doporucila oba zaméry provéfit jako plochy
rekreace.

Na zakladé vyse uvedeného je mozné prostfednictvim zmény UP provéfit vyuziti predmétnych
pozemkl a jejich zafazeni do ploch rekreace. Nelze vSak vyloucit uplatnéni nesouhlasu
dot&enych organu hajicich zajmy ochrany zemédélského puadniho fondu predevsim z divodu
dalSiho rozsifovani zastavitelnych ploch zejména na pidach s vysSi tfidou ochrany.

I1.D. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Do spravniho Gzemi obce zasahuje pouze velmi okrajové EVL Moravsky kras. Uzemi feSené
zmeénami se nachazi mimo toto uzemi.

Podle obsahu zmén se nepfedpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhl zmén na
udrzitelny rozvoj izemi ani na Zivotni prostfedi.

Kapitola bude doplnéna po projednani.

|.LE. DALSiI POZADAVKY

II.LE.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Pro navrh feSeni zmé&n UP z PUR CR a jejich aktualizaci vyplyva pouze spinéni obecnych
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi. UP byl
vyhodnocen ve vztahu k aktualizacim &. 1 PUR CR. Ve vztahu k poslednim aktualizacim
vyhodnocen zatim nebyl. Zménou ¢.1 dojde k tomuto provéfeni.

Dle Aktualizace €. 4 je obec a cely Jihomoravsky kraj sou¢asti specifické oblasti SOB9 — oblast
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem. UP nenavrhuje konkrétni
opatfeni feSici problém ohrozeni Uzemi suchem. Zménou bude provéfeno mozné feseni
problémd.

Podle zmény €. 9 je ¢ast ORP Blansko (vyjma obci ve stfedni a jizni ¢asti) sou€asti specifické
oblasti SOB10 - specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11 - specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Stavajici feSeni UP neomezuje budouci vyuziti koridor(i fe$enych v PUR CR a jejich
aktualizaci. Kromé& spIinénych obecnych celostatnich priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro obec z PUR CR ani jejich aktualizaci zadné
specifické pozadavky

II.E.2 Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

UP Zdar nebyl dosud davan do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
Zménou ¢&. 1.2 bude provéfeno uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci a
navazujicimi aktualizacemi.

Podle § 112 odst.1) stavebniho zékona je obec povinna uvést bez zbyte€ného odkladu
uzemné planovaci dokumentaci do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s uzemné
planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem nebo s politikou uzemniho rozvoje.

Zmény budou vyhodnoceny ve vztahu k uplnému znéni ZUR JMK.
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II.LE.3 Pozadavky vyplyvaijici z Uzemni studie krajiny ORP Blansko

Uzemni studie krajiny ORP Blansko (USK), ktera byla pfedana 26.03.2019 a schvalena jeji
moznost vyuZiti 09.04.2019, je zvefejnéna na odkaze:

https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie-krajiny-orp-blansko

Dle hlavniho vykresu USK byly ve spravnim Gzemi Zdar vytipovany jevy, pro které jsou v
textové Casti v kapitole 5.3 ,Navrh ramcovych podminek a doporu€eni pro opatfeni v izemi*
pfifazeny podminky vyuziti a doporucena opatfeni.

Po provéfeni bylo zjisténo, Ze pozadavky na feSeni zmén nevyplyvaji, nicméné je zapotiebi
navrhovat nové zastavitelné plochy a stanovovat podminky regulaci s ohledem na jejich
polohu (vUSK je vyznaCena exponovana poloha) a zohlednit zaméry v plochach
s protieroznimi organizacnimi opatfenimi.

Il.LE.4 Pozadavky vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu
II.LE.4.1 Uzemné analytické podklady ORP Blansko — aktualizace 2024

Podrobnéji jsou popsany v kapitole |.B.1 této Zpravy. Problémy (negativa v uzemi), které byly
zZjistény v feSeném uzemi, jsou FeSeny v platném UP, nové problémy k feSeni pro zmény P
nevyplyvaiji.

II.LE.4.2 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — aktualizace 2022

Podrobnéji jsou popsany v kapitole 1.B.2 této Zpravy. PoZzadavky na feSeni zmén nevyplyvaji.

II.E.5 Pozadavky na upresnéni usporadani obsahu zmény

Zmény budou zpracovany podle Pfilohy €. 8 stavebniho zakona. Méfitka vykrest budou
vychazet z méritek vykresu platného UP. Kapitoly oddvodnéni Il a), Il ¢) a Il h) dopini po
projednani Pofizovatel.

Sougasti textové &asti odlvodnéni bude i posouzeni souladu zmény UP s jednotnym
standardem a text vyroku s vyznacenim zmén.

Zména zahrnujici dil¢i zmény bude zpracovana v jedné dokumentaci.

Kapitoly vyroku UP budou uvedeny do souladu s nazvy kapitol dle Pfilohy &. 8 stavebniho
zakona.

Dokumentace zmény bude zpracovana pouze v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu
vCetné prostorovych dat a rovnéz ve vektorové podobé (§59 stavebniho zakona). Pro ucely
projednani bude dokumentace zmény dale pfedana v podobé vyuZitelné pro prezentaci na
webovych strankach mésta Blansko a obce a pfi projednani (ve formatu PDF). Pro ucely
projednani bude vytisténo jedno paré.

Zménou bude redukovan pocet vykresu grafické ¢asti vyroku a nazvy pfejmenovany podle
PFilohy €. 8 SZ v Clenéni:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci

Vykresy grafické Casti budou zpracovany v méfitku 1 : 5 000 nad mapovym podkladem
katastralni mapy.

’

UpIné znéni bude zpracovano dle § 57 a § 59 stavebniho zakona.
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Il.LE.6 Pozadavky dotéenych organu

Kapitola bude doplnéna po projednani.
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