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Odbor stavebni urad

oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Obec Zd'ar
Zd'ar 5 Vase &.:  zadost z 11.08.2016
679 02 Rajec - Jestiebi Nase ¢j.:  MBK 30175/2016
Viyfizuje:  Ing. Jarmila Sejnohova
Tel.: 516 775 711
Fax: 516 775 186
E-mail: sejnohova@blansko.cz

Datum: 30.08.2016

Provéreni moznosti vyuziti Uzemni studie Zd'ar lokalita US-1 ,,Stodulky“, v souladu s
§30 zakona ¢.183/2006Sb.

M&U Blansko, Odbor SU, ktery prostifednictvim oddéleni tzemniho planovani a regionalniho
rozvoje pofizuje pro Mésto Blansko jeho Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) a
Uzemné& planovaci podklady (dale jen UPP) a sleduje, jako Pofizovatel UPD, zajmy
uzemniho planovani ve svéfeném uzemi, obdrzel dne 11.08.2016 od Patrika Mikulaska,
starosty obce Zdar, jedno vyhotoveni Uzemni studie Zdar lokalita US-I ,Stoduilky* (dale jen
US-I) a na zakladé zmocnéni daného v ustanoveni § 30 zakona &.183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni, dokumentaci US-I
posuzuje a k dané véci sdéluje nasleduijici:

Iniciatorem zpracovani dokumentace US-I byla Obec Zdar zastoupena starostou (dale jen
Obec). Zpracovani US-I vyplynulo z Uzemniho planu Zd4r, vydaného 09.12.2013 Opatfenim
obecné povahy, které nabylo Gginnosti 25.12.2013 (dale jen UP Zdar). Dokumentace US-I,
ktera byla Pofizovateli UPD dorugena 11.08.2016, byla zpracovana projekéni kancelafi
Atelier A.VE, M. Majerové 3, Ing. arch. Stépanem KociSem a Ing. arch. Helenou KogiSovou
(dale jen projektant), na zakladé Zadani izemni studie US-I Zdr, lokalita Stodtilky. V Zadani
Potizovatel UPD stanovil cile, ucel, obsah a rozsah uzemni studie. Navrh Gzemni studie byl
pred dokon&enim praci projektantem konzultovan se starostou obce Zdar.

Pofizovatel UPD konstatuje, e posuzovanou US-lI je mozno vyuzit jako UPP pro
rozhodovani o zménach v Gzemi (vyuziti uzemi a umisténi staveb) a jako podklad pro
zmény UP Zd’ar (mozna konkretizace feSeni a vymezeni ploch vefejné prosp&snych staveb
a verejné prospésnych opatfeni) v ramci pravidelné aktualizace.

Projektant US-1 i Pofizovatel UPD predpokladaji, Ze k naplfiovani predstaveného feseni
dojde postupnym rozSifovanim zastavéného uzemi spoleCné s Upravami vefejné
infrastruktury. Upfednosthovana je proto zakladni etapizace zastavby od severu.

Provéfeni spInéni pozadavkt Zadani US—| textova ¢ast:

a) vymezeni feSeného uzemi:
V US-I bylo vymezeno Fe$ené uzemi v rozsahu zastavitelné plochy Z-I. Jedna se o plochu
smienou obytnou Bs1 definovanou v UP Zdar. Hranice fe$eného Uzemi byla v US-I
upfesnéna oproti vymezeni v UP Zdar a toto Gzemi bylo doplnéno o komunikaci navrzenou k
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obsluze pozemku zapadné od plochy uréené k feSeni. Vyméra feSeného uzemi je 2,511 ha.

b) koncepce rozvoje tuzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot:

Navrzené feSeni navrhem struktury, méfitkem a charakterem navazuje a rozviji stavajici
zastavéné uzemi. Cestni sit' je navrZzena tak, aby bylo dané Uuzemi obslouzeno a aby se
zachovala a zvySila prostupnost uzemi. V lokalité jsou navrzeny dvé plochy vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni. Pfimé useky ulic rozdéluji Uzemi na ucelené ¢asti. V jizni casti
lokality je komunikace vedena podél zapadni hranice zastavitelné plochy a umozriuje tak
pfipadny budouci rozvoj zapadnim smérem. Toto urbanistické fedeni je v souladu s
pozadavky Obce a vzniklo na zakladé vzajemnych konzultaci a dohod mezi Obci,
projektantem a majiteli dot€¢enych pozemkl. Nové navrzené pozemky jsou dimenzovany v
rozmezi cca 600 — 1700 m2. Tvar pozemk( (pomér Sifky a hloubky) odpovida typu
umistovaného objektu (samostatné stojici rodinny diim) a zaroven potfebé& ekonomického
feSeni vzhledem k investicim do komunikaci a inZzenyrskych siti.

¢) urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
Projektant US-1 provéfil a navrhl uspofadani daného Uzemi, které — v souladu se zakonnym
zmocnénim zpracovaného podkladu, konkretizuje feSeni UP Zdar v detailu jednotlivych
stavebnich pozemk(. Pozadavek na vefejna prostranstvi je splnén. Hlavnim vefejnym
prostranstvim jsou uliéni prostory, které maji smiSenou funkci zahrnujici komunikace, sité
technické infrastruktury a pfipadné vefejnou zeleh. V centru nové navrzené zastavby se
nachazi dvé vefejna prostranstvi pro rekreaci (pfedpoklada se zde realizace zelené
doplnéné parkovym mobiliafem, pfipadné vytvofeni menSi viceucelové sportovni plochy
apod.) V zastavitelnych plochach jsou definovana doporuceni pro umisténi staveb a jsou
stanoveny stavebni Cary a stavebni hranice. Navrh feSeni tedy respektuje predpokladanou
intenzitu vyuziti Gzemi a navrhuje odpovidajici vefejna prostranstvi.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Navrzeny dopravni skelet vychazi z platné UPD. US -l navrhuje dvé mista pfipojeni na
stavajici sit komunikaci - napojeni na silnici 111/37365 a napojeni na mistni komunikace.
Predpoklada se pfevazné vytvoreni obousmérnych ulic s chodniky. Odstavovani vozidel
obyvatel a maijitell domkl bude zajisténo na vlastnich pozemcich staveb. Vefejné
prostranstvi bude vyuzito i k ulozeni siti a umisténi lamp vefejného osvétleni. Dimenze
navrzenych komunikaci umozni prljezd vozidel zachranného systému a jsou dostate¢né
rovnéz pro obsluhu. V ramci projektu pro Uzemni fizeni budou v ulicich navrzena vefejna
parkovaci mista v kapacitach dle pozadavku CSN 736110. Je uvedeno, Ze zasobovaci fad
pitné vody bude napojen na stavajici rozvod v obci. Pozarni hydranty budou zbudovany jako
podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi podrobnéjS§im zpracovani. Odkanalizovani feSené
lokality bude provedeno oddilnou kanalizaci s napojenim na kanalizacni systém obce. Bude
slouzit i pro odvodnéni komunikaci. V trase obsluznych komunikaci bude polozeno kabelové
vedeni NN. Lokalita bude napojena na stavajici trafostanici umisténou severné od feSeného
uzemi. Napojeni na NTL plynovod bude feSeno napojenim na stavajici systém obce severné
od lokality.

e) koncepce usporadani uzemi a jeho funkcni organizace, opatreni definovana limity vyuZiti

Projektant US-I navrhuje v lokalité umisténi cca 20 pozemkil o velikosti od cca 600 m2 do
1700 m2. Velikost takto nové vzniklych parcel odpovida velikosti, ¢lenéni a méfitku parcel
stavajici zastavby. Nova zastavba tak navaze na zastavbu stavajici — v méfitku i celkovém
charakteru. Konkrétni podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd staveb pro bydleni,
pozemkl vefejnych prostranstvi a pozemkl dopravni a technické infrastruktury, jsou
uvedeny v kapitole €.3.1. textové Casti US-I. Je navrZena etapizace vystavby, kdy I. etapa
vystavby zahrnuje komunikaci napojujici se na severnim okraji feSeného uUzemi na
zastavéné uzemi, vefejné prostranstvi Qr/1, péSi komunikaci Qu/3, blok Bs/1 a ¢ast bloku

Bs/2, celkem 6 RD pfi pfedpokladané parcelaci. Il. etapa vystavby zahrnuje komunikace
navazujici na |. etapu, ¢ast vefejného prostranstvi Qr/2, bloky Bs/3, Bs/4 a ¢ast bloku Bs/2,
celkem 11 RD pfi predpokladané parcelaci a Ill. etapa vystavby zahrnuje komunikaci
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navazujici na Il. etapu, &ast vefejného prostranstvi Qr/2 a blok Bs/5, celkem 3 RD pfi
pfedpokladané parcelaci. Je uvedeno, Ze variantné je mozné vystavbu etapizovat v
obraceném poradi — tji. od Ill. etapy k |. etapé. Vtomto pfipadé by vSak nedoslo
k postupnému rozsSifovani zastavby. Konkrétni vyznaceni jednotlivych etap je zfejmé z
vykresu €. 5 ,Etapizace®.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Cela lokalita je dle UPD plochou pro bydleni v rodinnych domech s moznymi sluzbami a
femesly. Zpracovatel US-I nestanovil jiné vyuziti a v souladu s UP Zdar navrhuje umisténi
volné stojicich domu s maximalni vyskou 1NP s moznosti vyuziti podkrovi (zpfisnéni OPV
limitu platného pro staveni typ rodinny diim). Dale, v kapitole 3.2 textové &asti a v hlavnim
vykrese €. 1 ,Hlavni vykres / Urbanistickd koncepce®, stanovuje podminky pro umisténi a
prostorové uspofadani pro stavby na pozemcich Bs jako je stavebni &ara, stavebni hranice,
vySka zastavby, upravuje vzhled pfevaZzujiciho tvaru stfech, formu zastavéni a vyuziti
nezastavitelné casti pozemkl, které by mél staveni ufad pozadovat v ramci ochrany
charakteru uzemi.

g) néavrh ploch pro pripadné vymezeni vefejné prospésnych staveb v UPD a vefejné
prospédnych opatreni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, véetné
oduvodnéni

V Gzemni studii byly navrzeny plochy pro vymezeni vefejné prosp&snych staveb v UPD.
Jejich seznam je uveden v kapitole &. 4. textové Casti US-I. Konkrétni umisténi tohoto navrhu
vefejné prospésnych staveb je ziejmé z vykresu €. 3 ,Vykres vefejné prospésSnych staveb a
opatfeni®.

h) navrh ploch pro pripadné vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, véetné odivodnéni

Na &astech pozemkul, kde je navrzeno vefejné prostranstvi, lze po zapracovani do UP Zdar
uplatnit pfedkupni pravo. Vefejné prostory lze, ve smyslu novely provadéci vyhlasky
stavebniho zakona €.501/2006Sb (viz vyhlaska €.269/2009 ucinna 26.08.2009), vymezovat
pfi zpracovani UPD. Reseni vefejnych prostranstvi mdZe byt revidovano pfi aktualizaci UPD
(provéfuje autorizovany projektant), nebo v Uzemnich fizenich (posuzuje SR SU Mé&U
Blansko).

i) pokud je to ucelné, vymezeni vazeb a navrhu opatfeni v navazujicim tuzemi, véetné navrhu
podminek pro jeho provéreni, véetné odivodnéni

Navrh nefeSi vystavbu kapacitnéjSich forem bydleni (bytové a polyfunkéni domy). Kapacita
lokality a navrzenych verejnych prostranstvi tedy odpovida predpokladu danému v UPD.

J) stanoveni poradi zmén v tuzemi (etapizace) vcetné odivodnéni

Podrobnéji viz kapitola e) tohoto provéreni.

Realizace vystavby na uzemi bude dana dohodami mezi vlastniky dot€enych pozemku a
Obci s tim, Zze bude nejprve postupné budovana vefejna dopravni a technicka infrastruktura
a teprve nasledné budou umistovany stavby RD.

Provéfeni splnéni pozadavkt Zadani US-I — Graficka ¢ast:

Bylo dodrzeno ¢&lenéni podkladu stanovené v Zadani US-I. Graficka &ast dodané uzemni
studie poskytuje dostatecny podklad pro pochopeni vSech hlavnich uzemnich vazeb.
Dokumentace obsahuje 5 vykrest zpracovanych v méfitku 1 : 1000. Hlavni vykres je
rozdélen do dvou samostatnych vykresd — vykres &. 1 ,Hlavni vykres / Urbanisticka
koncepce®, vykres €.2 ,Dopravni a technicka infrastruktura®. Dale jsou soucasti dokumentace
vykresy €. 3 ,Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni®, vykres ¢. 4 ,Koordinacni
vykres® a vykres €. 5 ,Etapizace®. Vykres zakladniho CcClenéni pozadovany v Zadani
samostatné zpracovany nebyl, jeho obsah je vSak zafazen v ostatnich vykresech.

Byt to z platnych pfedpist pfimo nevyplyva, uzemni studie, jejiz vyuziti bylo Pofizovatelem
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UPD schvaleno, se uklada u Pofizovatele a poskytuje se tomu, na jehoz navrh byla pofizena,
(Obec Zdar) a prislusnému stavebnimu Gfadu (SU Blansko — poslouzi paré Pofizovatele
UPD). Oznameni mist, kde je do dokumentace US-I mozné nahlizet, oznami Pofizovatel
UPD jednotlivé dotéenym organtim. Dokumentace US-l bude rovn&Z k nahlédnuti na
strankach Mésta Blansko (ORP Blansko) http://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-
urad/uzemni-studie.

Oduvodnéni:

Pozadavek na pofizeni US-I, vyplynul z feSeni vydaného UP Zdar, které je soudasti
vyrokové Casti OOP z09.12.2013. Na zakladé ust.§30 stavebniho zakona je v daném
pfipadé zpracovani uzemni studie a schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie podminkou
pro rozhodnuti o umisténi staveb ve vymezeném Uzemi. Zadani US-l bylo zpracovano
pfimé&fené sledovanému Géelu podkladu. Projektant US-I tento vstupni podklad nerozporoval.
Po odevzdani dokumentace US-I bylo Pofizovatelem UPD provéfeno splnéni pozadavkil
Zadani US-1 s vysledkem, popsanym v tvodni &asti tohoto hodnoceni oddé&lenim UP a RR
SU Mé&U Blansko.

Pouceni:

Toto sdéleni neni rozhodnutim ani jinym opatfenim dle stavebniho zakona a nepfedjima
vysledky budoucich projednani zamérd umisténi RD a jejich dopliikovych staveb na
pozemcich v dané lokalité. Umoznuje pouze pfistoupeni k projednani zamérd v uzemnim
fizeni nebo vyuziti zjednodusSujicich institutt naslednych projednani v pfipadech, kdy nebude
zamér podminén rozSifenim ¢i Upravou vefejné infrastruktury, &i budou k dispozici
odpovidajici podklady. Jednotlivé navrhy na umisténi staveb (dokumentace stavby pro
Uzemni Fizeni zpracovana opravnénou osobou v rozsahu platnych pozadavkl) budou
projednavany s prislusnym referentem odd. SR SU M&U Blansko (Ing. Eva Sestakova, tel.:
516775726, e-mail: sestakova@blansko.cz), ktery stanovi rozsah nezbytnych pfiloh a typ
Zadosti.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Kouril ) )
vedouci odd. UP a RR SU MéU Blansko

Na védomi : 5
SU Blansko — Ing. Eva Sestakova

Elektronicky podpis-=2.9.2016
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